#58 DANDERYDS KOMMUN Sammantradesprotokoll 1 (6)

- Byggnadsndmnden Sammantradesdatum
2018-03-27

Plats och tid Tranholmen, Morby Centrum, kl. 18.00-18.55

Paragrafer 21-22

Beslutande Isabella Hokmark, ordférande (M)

Maarit Nordmark, 1:e vice ordférande (L)
Kristin Eriksson, 2:e vice ordférande (C)
Ingrid Erneman (M)

Erik Hafstrom (M)

Leif Ahrle (M)

Richard Tornqvist af Strom (M)

Jesper Isaksson (C)

Ingemar Stéhl (L) § 21

Gustaf Martenson (KD) § 21

Gun-Britt Lindstrém (MP)

Ersittare Robert Sta€l von Holstein (M)
Cecilia Henriksson (M)
Johan Henriques (M)
Dick Lindberg (C)
Margareta Sandell (L)
Magnus Stenflo (L)
Bernt Hofstrom (S)

Narvarande tjainsteman Virpi Lindfors, miljo- och stadsbyggnadsdirektor
Jamal Esfahani, stadsarkitekt
David Grind, plan- och exploateringschef
Elina Peronius, nimndsekreterare

Justeringens plats och tid Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2018-03-28 kl. 14:00

Sekreterare I

Elina Peronius

Ordférande

/Asabella Hokmark (M)

Justerande _

" Maarit Nordmark (L)

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnéimnden Sammantradesdatum
2018-03-27

ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Namnd/styrelse Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2018-03-27
Datum da anslaget satts upp 2018-03-28 Datum da anslaget tas ned  2018-04-19

Protokollets férvaringsplats ~ Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Underskrift —

Flina Peronius
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Byggnadsnéimnden Sammantridesdatum

2018-03-27

Innehallsférteckning

Arende Sida

Postiljonen 9, Golfbanevégen, Danderyd. Ansékan om bygglov for nybyggnad av
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Byggnadsnéimnden Sammantridesdatum
2018-03-27
§21 BN 2017-000561

Postiljonen 9, Golfbanevagen, Danderyd. Ansokan om
bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Arende

Ansokan om nybyggnad av flerbostadshus mellan Golfbanevigen och
befintlig park inldimnades den 2 maj 2017. Inom aktuellt planomrade far tre
huvudbyggnader uppforas.

Det ursprungliga forslaget har reviderats. Det foreliggande forslaget bedoms
som mest ldmpligt av de tidigare inlimnade forslagen.

Utover handlingarna listade som underlag till beslut i tjédnsteutldtandet tar
byggnadsndmnden ocksa del av milj6- och hélsoskyddsndmndens och
tekniska namndens remissyttranden fore sammantrédet.

Av tjdnsteutlatandet, daterat 2018-03-23, framgéar drendets beslutsunderlag,
avgift, lovets giltighetstid, de villkor som beslutet dr férenat med, och
upplysning om huruvida startbesked méste ges innan en atgérd far paborjas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadskontoret Gverlémnar drendet till
byggnadsnamnden utan beslutsforslag.

Yrkanden
Ordférande Isabella Hokmark (M) m.fl. yrkar:

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.

2. Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Bernt Lundgren, Box 1200, 181 23 Lidingd

3. Byggnadsndmnden godkéanner att ordforande Isabella
Hokmarks (M) m.fl. skrivelse om byggnadsndmndens
bedomning bildggs protokollet.

Kristin Eriksson (C) yrkar dterremiss for omarbetning sé att forslaget
innebir att betraktelsefasaden mot Golfbanevégen utan tvekan visar tvé
stycken hus. I andra hand yrkar hon avslag pd ordférandens beslutsforslag
och skrivelse om ”Byggnadsndmndens bedomning”.

Gun-Britt Lindstrom (MP) yrkar aterremiss s att underlaget kan
kompletteras med en miljokonsekvensbeskrivning, en trafiksidkerhets-
utredning och en solstudie.
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Byggnadsnéimnden Sammantradesdatum
2018-03-27

Proposition

Ordforande Isabella Hokmark (M) stéller proposition pa om drendet ska
avgoras idag eller iterremitteras enligt Kristin Erikssons (C) och Gun-Britt
Lindstroms (MP) yrkanden och finner att drendet ska avgoras idag.

Votering och omroéstningsresultat

Votering begérs.

Voteringsordning:

Den som rostar for att drendet ska avgoras idag rostar ja och den som rostar
for att drendet ska aterremitteras rostar nej.

Foljande ja-rOster avges:

Isabella Hokmark (M), Maarit Nordmark (L), Ingrid Erneman (M), Erik
Hafstrom (M), Leif Ahrle (M), Richard Tornqvist af Strém (M), Ingemar
Stahl (L) och Gustaf Martenson (KD).

Foljande nej-roster avges:
Kristin Eriksson (C), Jesper Isaksson (C) och Gun-Britt Lindstrom (MP).

Ordférande Isabella Hokmark (M) finner att byggnadsndmnden beslutar att
avgora drendet idag med atta roster mot tre.

Sedan stiller ordférande Isabella Hokmark (M) proposition pa om némnden
beslutar enligt hennes eget yrkande eller Kristin Erikssons (C)
avslagsyrkande och finner att ndmnden beslutar enligt hennes eget yrkande.

Beslut
1. Byggnadsnimnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.

2. Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Bernt Lundgren, Box 1200, 181 23 Lidingo.

3. Byggnadsnamnden godkénner att ordférande Isabella Hokmarks (M)
m.fl. skrivelse om byggnadsndmndens bedomning bildggs protokollet.

Reservationer

Kristin Eriksson (C), Jesper Isaksson (C) och Gun-Britt Lindstrém (MP)
reserverar sig mot beslutet. Reservationerna utvecklas skriftligen och
bildggs protokollet.

Expedieras: Sokanden, fastighetségare, grannar
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Byggnadsnéimnden Sammantridesdatum
2018-03-27
§ 22
Information

Plan- och exploateringschef David Grind informerar byggnadsndmnden om
Skeppet 12. Nuvarande planforslag 4r en vaning ldgre och innehaller 19
ldgenheter jaimfort med 27 ldgenheter i tidigare forslag. Fasaden utfors i trd
och har stora fonsterpartier. Arendet terkommer senare till
byggnadsndmnden for beslut om granskning. Forslagets ritningar skickas ut
till samtliga ledamoter.

Ordfdrande Isabella Hokmark (M) informerar att en studieresa till Stockby
Returpark pa Liding0 planeras under véren.
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Byggnadsnimndens sammantride 2018-03-27.

Arende: Postiljonen 9. Ansékan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus.

Reservation

Danderydscentern har stéllt sig positiv till en utveckling av Moérby
Centrum sedan manga ar, och da sérskilt till ett tillskott av bostéder.
Omradet ligger centralt i kommunen, med nérhet till kommunikationer,
skolor, handel och gronomraden. I motsats till manga andra delar av
kommunen, priaglas Morby Centrum av en storskalighet, som gor det
mojligt- kanske till och med lampligt- att tillita stérre byggvolymer.

Detaljplanen f6r Postiljonen 9 och 6, del av Morby Centrum, tillater
enligt tjansteutlatandet daterat 2018-03-23 (sid.2), tre huvudbyggnader
tillsammans. Byggnadsndmnden har i beslut 2017-12-06 gett positivt
forhandsbesked till ett punkthus pa Postiljonen 6. Beslutet dr bindande i
tva ar.

Bygglov for Postiljonen 9 kan d4, enligt stadsarkitektens utlétande,
endast medge 2 st huvudbyggnader. Ansdkan for Postiljonen 9 visar tre
huvudbyggnader pa 8 till 10 vaningar, varav de tvd mest norrbeldgna ar
sammanlidnkade med en volym motsvarande 2 vaningar.
Betraktelsefasaden ligger mot Golfbanevégen, fran vilken uppfattas tre
huvudbyggnader. Sammanlénkningen &r sa lag, att stadsarkitekten
uppger sig vara osdker pé hur bedomningen av bygglovet skulle utfalla
vid ett 6verklagande av bygglovet till hdgre instans.

Byggnadsndmnden &r en myndighetsndmnd, bestdende av
fortroendevalda politiker- lekmén. Till var hjélp har vi proffesionellt
utbildade tjanstemain, varav en mycket erfaren stadsarkitekt. Vi ska
vigledas av deras kunnighet och beddmningsférméga. Vi ska utifrén
deras analys och erfarenhet fatta beslut som é&r réttssékra, och som
ddrmed star sig i hdgre instans. Detta mal finns inskrivet i
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Byggnadsndmndens resultatmél (P. 2.4.1.1: Handldggningen av drenden
ar juridiskt korrekt sé att drendet star sig i hogre instans.).

I tjénsteutlatandet for aktuell bygglovsforfragan, kan Byggnadsndmndens
ledaméter konstatera att mer komplicerade forhallanden dn vad som
vanligtvis dr fallet, géller for Postiljonen 6 och 9. Bade
detaljplanemaissigt och nyttjandemaéssigt via juridiskt bindande avtal.

Danderydscentern vill se bostadsutvecklingen i Morby Centrum starta sé
snart som mojligt, utan forseningar, med minsta mdjliga motséttningar
mellan olika parter, och med bygglov som otvivelaktigt star sig 1 hogre
instans. Det &r var politiska strdvan.

Diérfor var vart forstahandsyrkande att drendet skulle aterremitteras for
omarbetning, sé att inga tvivel rdder om huruvida den nya bebyggelsen
pa Postiljonen 9 utgérs av tvd (tilldtet) eller tre (ej tillatet) punkthus.
Genom en omarbetning till ett forslag, dér betraktelsefasaden mot
Golfbanevigen utan tvekan uppfattas som tva hus, skulle bygglovet
kunna omsittas till verkliga bostidder pa kort tid.

Efter votering med 8 roster mot 3 {61l vart aterremissforslag.

I tjdnsteutlatandet for Postiljonen 9, daterat 2018-03-23, stér:
'""Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut:

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 6verléiimnar drendet till
byggnadsnimnden utan beslutsforslag."

Efter att inte ha vunnit gehor for vart aterremissyrkande, och med
anledning av att vare sig Danderyds stadsarkitekt eller Danderyds miljo-
och stadsbyggnadsdirektor vill foresld Byggnadsndmnden att fatta ett
positivt beslut om géllande bygglovsforfragan, ser Danderydscentern
ingen annan utvdg &n att yrka avslag pa beslutet enligt ordférandens
forslag. Det dr ytterst ovanligt, att stadsarkitekten och miljé- och
stadsbyggnadsdirektdren inte ger Byggnadsndmnden ett beslutsforslag.
Det innebdr, att lekmén i en myndighetsndmnd ska 6verta den




proffesionella bedomningen av ett av de storsta byggérendena i
Danderyd pa manga ar. Detta &r helt orimligt som foreteelse.
Ordfdranden sedan tre ar &r uppenbarligen av en annan asikt.

Vi motsitter oss ocksa sérskilt ordférandens skrivelse, eftersom den
bland annat har titeln "Byggnadsndmndens bedémning". Den
beddmningen far std for majoriteten (M, L och KD) i Byggnadsndmnden,
inte for Danderydscentern.

N\ SES “

Kristin Eriksson, (¢)

2:a vice ordforande
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Reservation rérande beslut i Byggnadsnimnden 2018-03-27 punkt 2 "Postiljonen 9,
Golfbanevigen, Mérby Centrum. Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus"

1. Antal huvudbyggnader och véningsantal

Presenterat forslag avviker fran exploateringsavtalet om tre huvudbyggnader pa byggratten, varav 27
% tillhér Skandia Fastigheter och 73 % tillhor JM. Enligt Tjdnsteutldtande 2018-03-23 anger
gestaltningsprogrammets illlustrationsplan tre huvudbyggnader om 7, 9 och 10 vaning pa byggarean.
Startbesked har redan beviljats Skandia Fastigheter om en huvudbyggnad med 10 véningar. Ddrmed
&terstar for JIM tva huvudbyggnader med 7 respektive 9 vaningar.

I det det presenterade férslaget finns en smal sammanldnkning i tva plan mellan tva av de tre
byggnaderna som stkande hivdare skulle gora att de tva husen ska betraktas som en huvudbyggnad.
| betraktarens 6ga uppfattas de tva sammanlankade husen som tva huvudbyggnader och att 180327
beviljat bygglov bryter darfér mot det antal huvudbyggnader som kan medges fér byggarean.

I féreliggande forslag omfattar huvudbyggnaderna 8, 9 och 10 véningar vilket dessutom preciserad
vaningshojd for de tre huvudbyggnader som kan medges pa byggarean.

2. Miljpkonsekvensbeskrivning med tonvikt pd markférhallanden och dagvattenhantering krévs
Bygglovsansdkan och kompletterande handlingar saknar information om markférhallanden. innan
Golfbanevigen byggdes ha den byggareans lagre delar och den angrénsande parkens lagre delar en
karrkaraktér med tillrdckligt bar yta f6r att barn kunde &ka skridskor sa sent som pa 60-talet. Slanten
fran Golfbanevigen mot parken kantas inte bara av buskage utan dven av ett 20-tal tréd, bl a
bjérkar. Bjérkar ar for Gvrigt kénda for sin extrema kapacitet att suga vatten.

Det férslag som bygglovsanstkan omfattar medfér omfattande hardgoring av mark fér byggnader,
utfart fran garage, trottoarer, upphdjda uteplatser m m.

Dagvattenhantering ndmns inte i bygglovsansokan. Sedumtak anges som takbekladnad vilket &r
positivt, men langt ifran tillréckligt for hantering av dagvattenproblematiken. Visserligen innefattar
forslaget viss planering av grasmattor, buskar och enstaka trad, men inte i proportion till det som gar
forlorat i och med forslaget.

Att forslag till dagvattenhantering saknas ar sarskilt anmarkningsvart med tanke pa att
vattenslukande trad tas bort frdn mark med dokumenterade fuktproblem. (De tre husen pd andra
sidan parken behévde vid byggnationen palas av denna anledning).

3. Taklutning och klimatférandringar

i "Projektbeskrivningen" anges "laglutande tak" dock utan uppgift om hur lutningsgrad. Med
erfarenhet av de takproblem som uppkommit denna vinter i delar av landet pga att stora méngde
snd lagt sig pa taken, borde bygglovsansékan ha informerat om taklutning och synen pa hantering av
kommande snédmangder pa taken med anledning av férvantade klimatférandringar.

4. Férnyade solstudier kravs

Som Tekniska kontoret sdger i sitt yttrande behovs en utforlig solstudie. | nuvarande forslag har en
byggnad tillkommit och den solstudie som gjordes i samband med detaljplanen, saknar féreliggande
information om antal hbyggnader, vaningshdjd i olika husldgen m m.

5, Trafiksdkerhetsutresning krévs
Bussar som kommer soderifrén pd Golfvigen hamnar ofta nagra bussar i ko innan de ges plats att
svanga in pa busslingan vid Morby C.

P3 andra sidan Golfbanevégen ska det byggas en ny Kevingeskolan. Det har redan under lang tid varit
problem med trafiksikerheten for barn som korsar Golfbanevégen pa vég till gamla Kevingeskolan.
En ny skola fér dubbelt s& manga barn kommer att medféra att mangt fler barn behdver korsa végen
och risken &r stor att baren forséker snedda dver vigen eller slinka mellan bussarna som kdar.
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Eftersom Trafikverket inte godkant att vissa bussar leds ut pa E18 redan vid Danderyds Sjukhus,
kommer méngden bussar via Golfbanevigen dka med tanken pa dkat behov av bussakande bade i
Danderyd och vara grannkommuner med anledning av 6kat bostadsbyggande bade i kommunen och

i grannkommunerna.

Allt detta accentuerar behovet av en trafiksékerhetsutredning.

2018-03-27
Gun-Britt Lindstrém (Mp)
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2018-03-27

Byggnadsnamndens bedémning

Byggnadsnadmnden har dvervagt de olika presenterade férslagen mot varandra och
beddmer liksom miljo- och stadsbyggnadskontoret det foreliggande forslaget som
mest l[ampligt.

Enligt milj6- och stadsbyggnadskontorets bedémning &r fasaden mot Golfbanevéagen
betraktelsefasad. Forslaget bestar av tre hdgre husvolymer, varav tva stycken ar
sammankopplade med en huskropp som innehaller bostader, vilket
gestaltningsmassigt och funktionellt ger intrycket av en byggnad.

Funktionellt innehaller sammankopplingen dven bostader och takterrass.
Gestaltningsmassigt utformas sammankopplingen med fasad for bostdderna med ljus
puts liksom héghusens fasadmaterial vilket ger intryck av en enhetlig fasad.

Byggnadsnamnden beddmer med hansyn till sol- och ljusférhallandena, den
bakomliggande parken och befintlig bebyggelse, att den foreslagna utformningen
battre motsvarar syftet med planen framfor ett alternativ med tva byggnader med
storre volymer eller ett lamellhus. Némnden bedémer forslaget som tva huskroppar

och planenligt.

For majoriteten M, L och KD i Danderyd
Isabella Hokmark (M)

Ordférande i byggnadsnamnden
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