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Byggnadsndmnden

Detaljplan for Byraingenjoren 3, Beslut om antagande
av detaljplan

Arende

Byggnadsnamnden beslutade den 13 april 2016 § 20 att uppdra at
kommunledningskontoret att utarbeta forslag till detaljplan for att
mojliggora att Byraingenjoren 3 styckas i tva fastigheter. | planforslaget
regleras minsta tillatna fastighetsstorlek till 1300 kvm.

Byggnaderna ska vara friliggande och byggrétten &r i enlighet med gallande
detaljplan dar hogst 10 % av fastighetens area far bebyggas.
Huvudbyggnaden far hdgst inrymma en bostad och en komplementbostad.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,6 meter.

Gallande detaljplan for omradet ar S265 fran 1934. Detaljplanen anger
bostadsandamal. Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1000 kvm och hogst
1/10 av fastigheten far bebyggas med fristaende byggnader. Fastigheten far
bebyggas med en huvudbyggnad i tva vaningar.

Samrad genomfordes under tiden den 25 april 2018 till den 31 maj 2018 och
granskning under tiden den 19 september till den 17 oktober 2018. De
inkomna synpunkterna har endast lett till ett fatal mindre justeringar i
planforslaget. Inga sakégare har under planprocessen kommit in med
synpunkter.

Enligt kommunledningskontorets bedémning kan planen inte antas leda till
nagon betydande miljépaverkan.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar att anta foreliggande forslag till detaljplan.

2. Byggnadsnamnden beslutar att forslag till detaljplan inte kan antas leda
till ndgon betydande miljopaverkan, varfor ingen miljobedémning har
gjorts.
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Bakgrund

Byggnadsnamnden beslutade den 13 april 2016 § 20 att uppdra at
kommunledningskontoret att utarbeta forslag till detaljplan for att
mojliggora att Byraingenjoren 3 styckas i tva fastigheter.

| Danderyds géllande 6versiktsplan, fran 2006, anges omradet som
bebyggelseomrade.

Gallande detaljplan for omradet ar S265 fran 1934. Detaljplanen anger
bostadsandamal. Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1000 kvm och hogst
1/10 av fastigheten far bebyggas med fristaende byggnader. Fastigheten far
bebyggas med en huvudbyggnad i tva vaningar. Ar fastigheten stérre an
1750 kvm far dven en komplementbyggnad uppforas. Huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden far inte uppféras narmare an 6 m respektive 4,5 m
fran fastighetsgrans, undantag far dock géras om det anses lampligt. Hogsta
byggnadshdéjd ar 7,6 m for huvudbyggnad och 3 m for komplementbyggnad.
For huvudbyggnader som &r uppforda i tva vaningar finns mojlighet att
inreda vind.

Gallande tomtindelning, med aktnummer 0162-T18/1923, ar faststalld den
14 december 1923. Tomtindelningen upphor att galla inom planomradet nar
detaljplanen vinner laga kraft.

Samrad om planforslaget har genomforts under tiden den 25 april 2018 till
den 31 maj 2018 och granskning har genomforts under tiden den 19
september till den 17 oktober 2018.

Under samradet har 9 yttranden inkommit. De inkomna synpunkterna har
endast lett till ett fatal mindre justeringar i planforslaget. Under
granskningstiden har sammanlagt 8 yttranden inkommit. Inga sakagare har
under planprocessen kommit in med synpunkter. Ett granskningsutlatande,
med en sammanstéllning av de inkomna yttrandena under samrad och
granskning, bifogas.

Forslag till detaljplan

Planforslaget mojliggor att fastigheten Byraingenjéren 3 kan styckas i tva
fastigheter. Minsta tillatna fastighetsstorlek regleras till 1300 kvm. Enligt
foreslagen ny fastighetsgrans blir stamfastigheten ca 2100 kvm och
styckningslotten ca 1400 kvm. Befintlig infart foreslas att nyttjas
gemensamt av fastigheterna, vilket kan I6sas med servitut. Byggnaderna ska
vara friliggande, varav en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far
uppforas inom respektive fastighet. Byggratten &r i enlighet med géllande
detaljplan dér hogst 10 % av fastighetens area far bebyggas, varav 30 kvm
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byggnadsarea far utgdéras av komplementbyggnad inom respektive fastighet.
Huvudbyggnaden far hdgst inrymma en bostad och en komplementbostad.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,6 m for huvudbyggnaden och 3 m for
komplementbyggnaden. Huvudbyggnaden far placeras minst 4,5 m fran
fastighetsgrans och minst 6 m fran fastighetsgrans mot Vintervagen.
Komplementbyggnaden far placeras minst 1 m fran fastighetsgrans och
minst 6 m fran fastighetsgrans mot Vintervagen. Eftersom den befintliga
komplementbyggnaden ligger i fastighetsgrans och kommer bli planstridig
bor denna antingen flyttas eller rivas innan bygglov soks for det nya
bostadshuset. For att sékerstélla att dagvatten renas, fordrojs och infiltreras
inom planomradet foreslas att endast 35% av fastighetsarean far hardgoras.

Miljobeddémning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljébeddmning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Enligt kommunledningskontorets bedémning kan planen inte antas leda till
nagon betydande miljopaverkan da det handlar om en mindre forandring i
sammanhanget.

Kommunledningskontorets synpunkter
Inkomna synpunkter under granskningen har inte lett till nagra férandringar
i planforslaget. Planhandlingarna bilaggs arendet.

David Grind Anna-Britta Jarliden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Bilagor

1. Tjansteutlatande
Planhandlingar for antagande:
Plankarta med bestammelser
3. Planbeskrivning

Ovriga handlingar:
4. Granskningsutlatande
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