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Byggnadsndmnden

Detaljplan for Norrangen 11 och 15, Beslut om
planuppdrag

Arende

Agaren till fastigheterna Norrangen 11 och 15 har inkommit med en
ansbkan om planandring for att mojliggdra sammanlaggning av
fastigheterna samt bygga en forbindelse mellan huvudbyggnaderna.

Kommunledningskontoret anser att fastigheterna och byggnaderna far en
mer andamalsenlig anvandning om de byggs ihop dven ovan jord.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndamnden beslutar att ge kommunledningskontoret i uppdrag att
i en planprocess prova mojligheten att sammanlagga fastigheterna
Norrédngen 11 och Norréngen 15.

2. Byggnadsnamnden beslutar att ge plan- och exploateringschefen i
uppdrag att traffa ett planavtal med fastighetsagaren.

Bakgrund

Agaren till fastigheterna Norrangen 11 och 15 har inkommit med en
ansokan om planéndring for att mojliggéra sammanldggning av
fastigheterna samt bygga en férbindelse mellan huvudbyggnaderna.
Fastigheterna &r belégna i Stocksund och omfattar tillsammans 5530 kvm,
dar Norrangen 11 utgor 3248 kvm och Norrangen 15 utgor 2282 kvm.
2013-08-27 §130 gavs bygglov for huvudbyggnaden inom Norréngen 11.
Samtidigt gavs bygglov for en underjordisk forbindelsegang i tva plan som
stracker sig mellan huvudbyggnaderna pa respektive fastighet.
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Pilen visar lage for nuvarande underjordisk
passage som ar tankt att byggas over.

Gaéllande planer

| kommunens 6versiktsplan fran 2006, anges att omradet utgor ett
bebyggelseomrade.

Gallande detaljplan for Norrangen 15 &r D37 och vann laga kraft
1991-07-17. Detaljplanen anger 180 kvm for huvudbyggnad samt 25 kvm
for komplementbyggnad. Hogst tva lagenheter far inredas varav en far ha en
bruttoarea om maximalt 45 kvm. Hogsta byggnadshojd &ar 4,5 meter for
huvudbyggnad och 3,0 meter for komplementbyggnad.

Gallande fastighetsplan for Norrédngen 15 &r faststalld 1991-06-18.

Gallande detaljplan for Norrangen 11 &r D173 och vann laga kraft 2003-06-
06. Detaljplanen anger att storsta byggnadsarea &r 250 kvm varav hdgst 36
kvm for komplementbyggnad for fastigheten. Maximalt tre lagenheter far
inredas. Detaljplanen anger prickmark for storre delen av omradet narmast
vattnet. HOgsta byggnadshojd ar 7 meter for huvudbyggnad och totalhojd ar
3,5 meter for fristaende komplementbyggnad.
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Gallande fastighetsplan for Norrdngen 11 ar faststalld 2003-05-07.

Norrédngen 11 angrénsar till fastigheten Norrangen 16 vasterut. Norrangen
16 kommer inte att ingd i planomradet men fastigheten berdrs pa sa satt att
omradet direkt utanfor fastigheten omfattas av servitut och
gemensamhetsanlaggning for tillfart respektive ledningar.

Pergolan motsvarar ungefar den tankta sammanbyggnaden mellan de tva
huvudbyggnaderna

Kommunledningskontorets synpunkter

Kommunledningskontoret anser att férhallandena for en sammanslagning av
fastigheterna &r lampliga. Eftersom en underjordisk forbindelse mellan
byggnaderna redan finns kommer en forbindelse ovan jord att innebéra en
mer andamalsenlig anvandning av fastigheterna och byggnaderna an i
nuldget. | dagslaget géller olika detaljplaner och fastighetsplaner for
Norréangen 11 respektive Norrangen 15. Géllande fastighetsplaner innebar
att en sammanslagning av de bada fastigheterna inte & majlig. For att kunna
sla samman de tva fastigheterna till en maste fastighetsplanerna upphévas.
Att samtidigt upprétta en ny detaljplan fér den nya, sammanslagna,
fastigheten, ar 6nskvart da detta bidrar till 6kad tydlighet vid framtida
bygglovsprdvningar. | stort sett all byggratt i gallande detaljplaner for
Norrédngen 11 och 15 &r utnyttjad vilket innebar att fastigheterna bedéms
som fardigbyggda nar forbindelsen mellan byggnaderna byggts. Nagon
ytterligare byggratt férutom att tillata sammanbyggnaden &r inte aktuell i en
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ny detaljplan. Eftersom Norrangen 11 och 15 féreslas sammanlaggas ska
befintliga servitut och gemensamhetsanlaggningar som berdor fastigheterna
Norréngen 16, 15 och 11 ses dver under planarbetet.

Kommunledningskontoret beddmer att en ny detaljplan ska tas fram dar
fastigheterna Norrangen 11 och 15 kan sammanléggas samt att byggnaderna
pa respektive fastighet kan byggas ihop ovan jord.
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