DANDERYDS KOMMUN Tjansteutltande

Kommun|ednlngSk0nt0ret Datum Diarienummer

2018-11-28 KS 2015/0462

Anna-Britta Jarliden

Byggnadsndmnden

Detaljplan for Breidablik 8 och 9 (Villa Pauli)
Beslut om antagande av detaljplan

Arende

Byggnadsnamnden har i beslut 2013-06-18, § 95, uppdragit at miljo- och
stadsbyggnadskontoret att i en planprocess prova mojligheten till
komplementbyggnader pa fastigheterna Breidablik 8 och 9. Planarendet har
darefter vuxit i omfattning och planférslaget mojliggor nu dven en
tillbyggnad av huvudbyggnaden, en ombyggnad av befintligt spa-omrade
samt uppforande av en grindstuga vid entrén till Villa Pauli.

| 6versiktsplanen anges att omradet &r ett bebyggelseomrade. Omradet ingar
aven i bevarandeomrade B47 i Danderyds kommuns kulturmiljéhandbok.
Gallande detaljplan for omradet ar S410 fran 1984 och anger att de
befintliga byggnaderna inom fastigheterna ska utgora reservat for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Samrad om planforslaget har genomforts under tiden 7 juni t.o.m.

17 september 2018 och granskning genomférdes under tiden 9 t.o.m. 23
november. Ett Gppet hus anordnades den 5 september. Tre sakdgare har
under planprocessen kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts.
Ett granskningsutlatande, med en sammanstéllning av de inkomna
yttrandena under samrad och granskning, bifogas.

Enligt kommunledningskontorets beddmning kan planen inte antas leda till
nagon betydande miljopaverkan da det handlar om en mindre forandring i
sammanhanget.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar att anta foreliggande forslag till detaljplan.

2. Byggnadsnamnden beslutar att forslag till detaljplan inte kan antas leda
till ndgon betydande miljopaverkan, varfor ingen miljobedémning har
gjorts.
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Bakgrund

Byggnadsnamnden har i beslut 2013-06-18, § 95, uppdragit at miljo- och
stadsbyggnadskontoret att i en planprocess prova mojligheten till
komplementbyggnader pa fastigheterna Breidablik 8 och 9.

Syftet var ursprungligen att tillata tva befintliga komplementbyggnader som
finns uppforda pa prickmark bakom huvudbyggnaden. Planarendet har
darefter vuxit i omfattning och planférslaget mojliggor nu dven en
tillbyggnad av huvudbyggnaden, en ombyggnad av spa-omradet samt
uppforande av en grindstuga vid entren till Villa Pauli.

| dversiktsplanen anges att omradet ar ett bebyggelseomrade. Omradet ingar
aven i bevarandeomrade B47 i Danderyds kommuns kulturmiljohandbok.
Inom omradet finns exempel pa monumental arkitektur fran sent 1800-och
tidigt 1900-tal.

Gallande detaljplan for omradet ar S410 fran 1984 och anger att de
befintliga byggnaderna inom fastigheterna ska utgéra reservat for
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. Byggnaderna far anvandas for
bostadsandamal, halso- och socialvard, religios verksamhet samt kurs- och
konferensverksamhet. Ingen ytterligare bebyggelse an den befintliga tillats.
For fastigheterna galler fastighetsplan 0162-T5/1950 fran 1950.

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900).

For att sakerstalla att planforslaget inte ska ha negativ inverkan pa det
kulturhistoriska vérdet har en kulturvardesutredning med
konsekvensbeddmning uppréttats och méte med lansstyrelsen genomforts.
Planbestammelser satts for att sékerstélla att de foreslagna tillaggen inom
planomradet utfors val anpassade till den befintliga miljon.

Samrad om planforslaget genomfordes under tiden 7 juni t.o.m.
17 september 2018 och granskning genomfordes under tiden 9 t.o.m. 23
november. Ett 6ppet hus anordnades den 5 september.

Under samradet har 16 yttranden inkommit. De inkomna synpunkterna
beror framst utformningen av bebyggelsen. Efter samradet har
planhandlingarna kompletterats/andrats utifran utférda utredningar och
detaljerats i planbeskrivning och planbestammelser avseende utformning,
skydd, varsamhet, byggnadsteknik samt mark och vegetation. Under
granskningstiden har sammanlagt 9 yttranden inkommit. Tre sakdgare har
under planprocessen kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts.
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Ett granskningsutlatande, med en sammanstéllning av de inkomna
yttrandena under samrad och granskning, bifogas.

Forslag till detaljplan

Planférslaget innebar tre nya tillagg inom Breidablik 8 och 9, varav ett utgor
tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad och har som syfte att skapa
andamalsenliga lokaler for den befintliga verksamheten. Vidare foreslas det
befintliga spa-omradet férandras genom att den nyare av de tva befintliga
byggnaderna ersétts med en ny och lagre gymbyggnad, med tillhdrande
lokaler under den befintliga tennisbanan. Utomhus, bakom den mur som
avgransar omradet, foreslas en pool tillkomma. Planforslaget tillater dven en
ny grindstuga strax innanfér huvudentrén till omradet samt att befintliga
komplementbyggnader bakom huvudbyggnaden tillats.

Miljobeddémning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedémning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Enligt kommunledningskontorets bedémning kan planen inte antas leda till
nagon betydande miljopaverkan da det handlar om en mindre forandring i
sammanhanget.

Kommunledningskontorets synpunkter

Inkomna synpunkter under granskningen har endast lett till nagra mindre
administrativa andringar i planhandlingarna. Andringarna ar inte s
omfattande att ny granskning behéver genomféras. Planhandlingarna
bildggs arendet.

David Grind Anna-Britta Jérliden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Bilagor

1. Tjansteutlatande
Planhandlingar for antagande:

2. Plankarta med bestdmmelser

3. Planbeskrivning med illustration
Ovriga handlingar:

4. Granskningsutlatande
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