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Byggnadsndmnden

Detaljplan for Skeppet 12, Kevinge strand 20, Danderyd
Beslut om granskning

Arende

Byggnadsnamnden har i beslut, 2015-06-16, § 50, uppdragit at milj6- och
stadsbyggnadskontoret att i en planprocess préva forutsattningarna for
tillbyggnad samt andrad anvandning av fastigheten Skeppet 12 fran kontor
till bostéader.

Ett planforslag togs fram och plansamrad genomfordes under tiden
december 2016 - januari 2017. De inkomna synpunkterna under samradet
innehaller framst kritik mot den foreslagna byggnadens storlek och
utformning samt synpunkter pa radande trafiksituation och parkering. Efter
samradstiden har planforslaget andrats pa flera punkter och granskning
genomfordes under april - maj 2018. Under granskningen har strax éver 100
yttranden inkommit. Synpunkterna berdr aven i detta skede till storsta delen
det foreslagna husets utformning och storlek samt trafik och parkering. |
synpunkterna framférs aven kritik mot planprocessen och planhandlingarna
samt kommunens avvéagning mellan allmént och enskilt intresse.

Byggnadsndmnden beslutade2018-06-13, § 45, att ny granskning, med
omarbetat forslag for Skeppet 12, ska genomfoéras. Det nya forslaget ska
motsvara befintlig byggnad i hojd.

Ett nytt planforslag har déarefter tagits fram. Planforslaget innebdr att
anvandningen inom Skeppet 12 andras fran kontors- till bostadsandamal
samt medger en utdkad byggrétt. Det nya forslaget omfattar totalt 14
lagenheter. Krav stélls pa en parkeringsplats per lagenhet. Alla
parkeringsplatser placeras i markplan inom Skeppet 12, norr och dster om
byggnaden. Det befintliga parkeringsgaraget forblir intakt och den befintliga
ratten for Stockholms golfklubb att nyttja dessa platser bibehalls.
Kommunledningskontoret beddmer att planforslaget bor stéllas ut for
granskning.
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Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att granskning ska genomféras for forslag till
detaljplan for Skeppet 12.

Bakgrund

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-06-16, § 50, uppdragit at miljo- och
stadsbyggnadskontoret att i en planprocess prova forutsattningarna for
tillbyggnad samt andrad anvandning av fastigheten Skeppet 12 fran kontor
till bostader.

| dversiktsplanen anges att fastigheten ligger inom ett bebyggelseomrade.

Gallande detaljplan for omradet ar D77 fran 1996 tillsammans med D90
fran samma ar. Enligt gallande detaljplaner ar anvandningen kontor med
garage i kallare och pa plan 1. Byggnad far uppforas i tre vaningsplan med
en storsta bruttoarea om 1700 kvm ovan mark for kontor och garage. Vind
far inte inredas, medan suterrang far anordnas. Gallande fastighetsplan
faststélldes 1996.

Ett planforslag togs fram och samrad genomfordes under tiden december
2016 - januari 2017 och granskning under april-maj 2018. Ett
samradsmote/Oppet hus holls den 19 januari 2017. Uppskattningsvis 70-80
narboende deltog.

Under samradsskedet inkom sammanlagt ca 80 yttranden inkommit. De
inkomna synpunkterna innehaller framst kritik mot den féreslagna
byggnadens storlek och utformning samt synpunkter pa radande
trafiksituation och parkering. Efter samradstiden har planforslaget andrats
pa flera punkter. Byggnaden har sénkts med en vaning och det dversta
vaningsplanet foreslas utformas indraget fran fasaderna. Antalet lagenheter
har minskats fran 28 till 19 och for varje lagenhet kravs en parkeringsplats.
Inget nytt garage under mark genomfors. Foreslagna loftgangar har tagits
bort och hisschakten har flyttats in i byggnaden, liksom avfallshanteringen.
De foreslagna balkongerna har fatt ett minskat djup fran 2,4 till 1,2
respektive 1,8 meter. Krav stalls pa att fasadmaterialet ska vara tra och mer
preciserade krav stalls pa dagvattenhanteringen.

Under granskningstiden inkom strax 6ver 100 yttranden. Synpunkterna
bertr &ven i detta skede till storsta delen det foreslagna husets utformning
och storlek samt trafik och parkering. I synpunkterna framfors aven kritik
mot planprocessen och planhandlingarna samt ifragasétter kommunens
avvagning mellan allmént och enskilt intresse.
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Utifran de synpunkter som inkommit under granskningen har inga
betydande forandringar i planforslaget skett och planen har lamnats vidare
till byggnadsnamnden, som 2018-06-13, 8§ 45, har beslutat att ny
granskning, med omarbetat forslag for Skeppet 12, ska genomforas. Det nya
forslaget ska motsvara befintlig byggnad i hojd.

Forslag till detaljplan

Nu aktuellt planfdrslag innebdr att anvandningen inom Skeppet 12 &ndras
fran kontors- till bostadsandamal samt medger en utokad byggritt.
Planférslaget medger det befintliga parkeringsgaraget i tva plan i souterrang
samt ovanpa det bostader i tva vaningar. Bostaderna ersatter de befintliga
kontorslokalerna och far en hogsta nockhdjd som motsvarar den befintliga
byggnadens. Fastighetsagaren har inkommit med ett forslag innehallande
totalt 14 lagenheter. Lagenheterna nas via entréer fran den norra sidan av
byggnaden. | byggnadens nedre bostadsplan placeras utrymmen for teknik,
cykelparkering samt férvaring av rullstolar och barnvagnar. Miljérum
placeras pa garden norr om byggnaden.

Parkering for de nya lagenheterna anordnas i markplan norr och dster om
den befintliga byggnaden, med tillfart fran Kevinge strand, 6ster om
fastigheten. Forslaget innehaller 14 p-platser till 14 lagenheter. Det
befintliga parkeringsgaraget forblir intakt och den befintliga réatten for
Stockholms golfklubb att nyttja dessa platser bibehalls och féreslas
forstarkas genom mojligheten att parkeringsplanen regleras in i Skeppet 10
genom tredimensionell fastighetsbildning.

Behovsbeddmning — motiverat stallningstagande

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken
(MB 1998:808) 6 kap 11 8 ska en miljobedémning upprattas om program
eller planer kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen/programmet beddéms inte innebéra sadan betydande paverkan
pa miljon som fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och
bygglagen eller miljébedémning enligt miljobalken. Lansstyrelsen i
Stockholm delar denna beddémning.

Kommunledningskontorets yttrande

Planforslaget har andrats i enlighet med byggnadsndmndens beslut
2018-06-13, § 45, sa att hogst tva vaningar med bostader tillats tillkomma.
Ytterligare forandringar som har skett &r att carport tillats och att
miljérummet har flyttats ut ur byggnaden. De framre balkongerna tillats,
liksom i samradsforslaget, fa ett djup om maximalt 2,4 meter.
Kommunledningskontoret beddmer att planforslaget bor stéllas ut for
granskning.
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