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Byggnadsndmnden

EMBLA 8 (EMBLAVAGEN 4)
Anstkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
samt rivningslov for tva komplementbyggnader

Arendet

Ansokan avser tillbyggnad av huvudbyggnad samt rivning av tva mindre
komplementbyggnader pa fastigheten. Tillbyggnaden innebér avvikelse fran
gallande detaljplan avseende hdgsta tillatna byggnadsarea pa tomten.
Utgangslagets planavvikelser avseende antal och storlek pa
komplementbyggnader ar sa omfattande att de inte kan betraktas en liten
avvikelse som kan godtas. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer
darfor att det saknas forutsattningar for att bevilja bygglov for tillbyggnad
av enbostadshus.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1.  Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 8 plan- och

bygglagen (2010:900), att avsla bygglov for tillbyggnad av
huvudbyggnad med en byggnadsarea om 20 kvm (Alternativ 1).

2. Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § PBL, att avsla
bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad med en byggnadsarea 15
kvm (Alternativ 2).

Anne-Charlotte Glantz Anna Modin
Miljo- och stadsbyggnadsdirektor Bygglovshandlaggare
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften ar 3 986 kronor.

Beskrivning av arendet

Forslaget redovisar en om- och tillbyggnad av huvudbyggnaden som
innebdr rivning av del av huvudbyggnaden om 10,3 kvm samt ny
tillbyggnad om 20,1 kvm.

Efter att miljo- och stadsbyggnadskontoret meddelat sokanden att
planavvikelserna pa fastigheten ar for stora for att bygglov ska kunna ges
har ett reviderat forslag lamnats in dar tva mindre komplementbyggnader,
med en sammanlagd byggnadsarea om 21 kvm, foreslas rivas. Till ansokan
har &ven lamnats in ett minskat forslag med en tillbyggnad om 15,3 kvm
byggnadsarea.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten galler detaljplan S420 med beteckningen BFII 1500 m.
Fastigheten far bebyggas med en huvudbyggnad och ett uthus. Enligt
planbestammelserna far hogst 1/9 av tomten bebyggas, dock max 250 kvm,
varav max 40 kvm far utgora en fristaende komplementbyggnad.

Miljo- och stadbyggandskontoret kan konstatera att ett planstridigt
utgangslage foreligger. Fastigheten ar bebyggd med 302 kvm mot tillatna
250 kvm, en avvikelse som motsvarar 21 %. Vidare 6verskrids antalet
komplementbyggnader pa tomten. Pa fastigheten finns fyra
komplementbyggnader med en total byggnadsarea om 124 kvm mot tillatna
40 kvm (friggebod ej inraknad). Avvikelsen avseende tillaten byggnadsarea
for komplementbyggnad motsvarar 210%.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljéhandbok inom
bevarandeomrade B18. Bebyggelseomradet ar att betrakta som sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 §
PBL utforas varsamt med hansyn till dess karaktérsdrag. Dartill

finns i detaljplanen bestdammelse m - miljéhansyn som innebadr att sarskild
hansyn ska tas till omradets karaktar.

Yttranden
Fastighetsdagarna till Embla 8 har kommit in med ett yttrande. De lyfter fram
det faktum att ombyggnadsforslaget innebér att bebyggelsen pa tomten i
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hogre grad skulle 6verensstdmma med gallande detaljplan, jamfort med
dagens situation. Fastighetsdgarna for bl.a. fram dessa synpunkter:
- Forslaget leder till minskad byggnadsarea och till minskat antal
byggnader pa tomten.
- Ombyggnaden behdvs for att i anslutning till kdket skapa en
funktionell planlésning anpassad for nutida familjers behov.
- Ombyggnaden skulle inte vara till men for nagon.
- Ombyggnaden skulle férskona fastigheten och forstarka intrycket av
villans ursprung och omradets karaktar.

Avslutningsvis menar de att kravet pa att varje andring pa fastigheten maste
overensstamma med detaljplanen i praktiken innebar att befintliga
avvikelser permanentas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

En grundldggande forutséttning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 §
PBL, &r att atgarden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL
kan dock avvikelse fran detaljplan godtas om den kan betraktas som liten
och forenlig med planens syfte. Om utgangsléaget ar planstridigt kan
byggnadsnamnden, enligt 9 kap. 30 a § PBL, forklara avvikelsen som liten.
Har avvikelser tidigare godtagits ska, enligt 9 kap. 31 d § PBL, en samlad
bedémning goras av avvikelsen som atgéarden innebér och de avvikelser som
tidigare godtagits pa fastigheten.

Foreslagen tillbyggnad i alternativ 1 innebar att den totala byggnadsarean pa
tomten Overskrids med 41 kvm, vilket motsvarar 16%. Det minskade
forslaget i alternativ 2 innebdr att den totala byggnadsarean pa tomten
overskrids med 36 kvm, vilket motsvarar 14%.

Rivning av de tva mindre komplementbyggnaderna innebar att antalet
komplementbyggnader pa fastigheten kommer att minskas till tva. Enligt
gallande detaljplan far dock endast en komplementbyggnad om max 40 kvm
uppforas. Byggnadsarean for komplementbyggnaderna pa tomten blir efter
foreslagen rivning totalt 103 kvm. Avvikelsen innebér 63 kvm Gveryta,
vilket motsvarar 158%.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Fragan om en avvikelse ar
att betrakta som liten ska inte endast bedémas utifran absoluta matt och tal,
men med hansyn till ordalydelsen maste storleken beaktas. Enligt gallande
praxis finns en grans dar storleken inte langre kan uppfattas som mindre,
enligt normalt sprakbruk. I det aktuella arendet ar planavvikelserna sa
omfattande att de inte kan forklaras som en sadan liten avvikelse som kan
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godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar
darfor att byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad,
bade for alternativ 1 och alternativ 2.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att det inte finns nagra hinder
att ge rivningslov for de tvd mindre komplementbyggnaderna pa fastigheten
och att det finns forutsattningar att ge rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
PBL. Denna provning &r dock inte aktuell enligt ansokan.

Forslaget redovisar &ven en mindre fasadandring av huvudbyggnaden
genom byte av taktackningsmaterial fran svarta takpannor till svart takplat.
Denna andring beddms inte innebéra sadan vasentlig andring av byggnadens
karaktar att bygglov kravs. Atgarden bedoms lovbefriad, med stod av 9 kap.
58 PBL.

Underlag for beslut

Alternativ 1, tillbyggnad 20 kvm BYA
Situationsplan pa primarkarta, inkom 2018-11-26
Kéllarplan, inkom 2018-11-01
Mark/Entréplan, inkom 2018-11-01
Sektion, inkom 2018-11-01
Fasadritningar, inkom 2018-11-01
Fasadritningar, inkom 2018-11-01

Alternativ 2, tillbyggnad 15 kvm BYA
Situationsplan pa primarkarta, inkom 2018-11-26
Kéllarplan, inkom 2018-11-26
Mark/Entréplan, inkom 2018-11-26
Sektion, inkom 2018-11-26
Fasad mot SV, inkom 2018-11-26
Fasad mot SO, inkom 2018-11-26
Fasad mot NO, inkom 2018-11-26

Ovriga handlingar
Yttrande, inkom 2018-11-26
PM Brandskydd, inkom 2018-11-01
Konstruktionsritningar, inkom 2018-11-01
Kontrollplan, inkom 2018-11-01

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansékan komplett 2018-11-
26.
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Delges:
Fastighetsdgarna

Hur man 6verklagar

Ett beslut fran Byggnadsnamnden kan dverklagas skriftligt. Ange diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélen till dverklagandet, underteckna och
namnfortydliga. Skrivelsen ska vara stalld till Lansstyrelsen i Stockholms Ian men
skickas till Byggnadsnamnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste skrivelsen ha inkommit
till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet.
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