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Anna Modin Dnr BN 2019-000016
08-568 91 294
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se

Byggnadsndmnden

MIKLAGARD 3 (SVALNASVAGEN 6)
Rivningslov for flytt av enbostadshus

Arendet

Ansokan avser rivningslov for huvudbyggnaden pa fastigheten Miklagard 3.
Rivningslovet avser flyttning av byggnaden som ska uppforas pa en nyligen
avstyckad tomt inom kvarteret Folkvang, Djursholm. Byggnaden ligger inom
ett omrade som &r att betrakta som sarskilt kulturhistoriskt véardefullt och har
klassats som vardefull i kommunens kulturmiljéhandbok.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar med stdd av 9 kap. 34 § PBL (2010:900), att ge
rivningslov for flytt av befintlig huvudbyggnad pa fastigheten, med villkor
enligt 9 kap. 40 § PBL:

- Rivningslov ges under forutséttning att byggnaden flyttas och bevaras
inom villastaden Djursholm pa fastigheten Folkvang 2.

2. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Torbjorn Angelryd, Sagvagen 12, 184 40
Akersberga. Kontrollansvarig &r certifierad med behorighet N, enligt 10 kap.

9 § PBL.
Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
UTLATANDE
Avgift

Avgiften for lovet dr 13 601 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmaktige.
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Bakgrund

Den 13 mars 2017 kom fastighetsagaren in med en forfragan till miljé- och
stadsbyggnadskontoret gallande flytt av huvudbyggnaden pa fastigheten
Miklagard 3 till kvarteret Folkvang i Djursholm. Fragan kom vidare att
hanteras av plan- och exploateringskontoret da det kravdes en ny detaljplan for
att mojliggora en avstyckning for ett nytt enbostadshus pa den avsedda platsen.

Den 6 februari 2019 antogs en ny detaljplan for fastigheten Folkvang 10.
Planen vann laga kraft den 13 mars 2019. Intentionen med planen var att
mojliggora flytten av den aktuella byggnaden till styckningslotten inom
kvarteret Folkvang.

En kulturmiljéanalys och konsekvensbedémning av foreslagen flytt ar
genomford, vilken utgjort underlag for planarbetet for att mojliggéra
avstyckningen av fastigheten Folkvang 10.

Beskrivning av arendet

Den 13 januari 2019 kom en ans6kan om rivningslov for befintligt
enbostadshus pa fastigheten Ysater 46 in till milj6- och stadsbyggnadskontoret.
Ansokan avser flytt av huvudbyggnaden pa fastigheten Miklagard 3 till
kvarteret Folkvang, Djursholm. Anstkan om nybyggnad for uppférande av
villan pa fastigheten Folkvang 2 prdvas i separat ansokan (BN 2019-000422).

Villan uppfordes efter ritningar av arkitekt August Victor Fagerstrom. Villan
har till stor del sitt ursprungliga utseende och karaktar bevarad.

Med ansokan har inlamnats utlatanden fran Wallners specialtransporter och
Nya Tore husflyttningar AB, med stor erfarenhet av flyttning av byggnader.
Fardvégen har detaljstuderats och den aktuella byggandens skick har bedomts
som gott och beddomts mojlig att flytta i ett stycke, dvs utan att demonteras.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

Enligt géallande detaljplan nr 420 har fastigheten beteckningen BFI1 2000 m.
Fastigheten omfattas inte av nagot rivningsforbud och det finns inga skydds-
eller varsamhetsbestdimmelser for den aktuella fastigheten i gallande detaljplan.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljéhandbok inom
bevarandeomrade B17 Svalnas. Omradet ar samtidigt av riksintresse for
kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon.
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Andring och flyttning av en byggnad ska enligt 8 kap 17 § PBL utféras varsamt
sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnéarliga vérden.

Byggnaden ar klassad som vardefull och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte
forvanskas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets beddmning

Att flytta en byggnad till en ny plats rdknas som nybyggnad. Inom
detaljplanerat omrade kravs dels rivningslov pa den gamla platsen och bygglov
pa den nya platsen.

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte
1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestammelser, eller
2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnarliga varde

Den aktuella byggnaden &r att betrakta som sarskilt vardefull, enligt 8 kap. 13 §
PBL. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaden har ett sddant
kulturhistoriskt varde att den bor bevaras, enligt 9 kap. 34 8 p. 2 PBL.
Forslaget innebar dock inte att byggandens rivs. Byggnaden kommer genom
flytten att bevaras pa annan plats. Utgangspunkten for bedémningen i drendet
blir saledes en prévning av om flytten kan accepteras ur kulturmiljésynpunkt.

Som princip &r det inom kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljéer mycket
olampligt att flytta en byggnad och rycka bort den ur sin historiska kontext.
Byggnader har ofta en tydlig koppling till platsen och dess funktioner och
bidrar tillsammans med andra byggnader till den historiska avl&sbarheten i en
bebyggelsemilj6. Kulturmiljévarden &r alltid mer eller mindre platsspecifika,
dvs vérdena ar beroende av sin fysiska plats och sitt historiska sammanhang.

Enligt den antikvariska konsekvensbedoémningen innebér en flytt av villan pa
Miklagard 3 att ett av de ursprungliga husen i kvarteret Miklagard forsvinner.
Byggnaden har bade kulturhistoriska och miljomassiga varden och &r
karaktérsskapande i kvarteret. Ur kulturhistorisk synpunkt bidrar villan till den
variation av villarkitektur fran tidigt 1900-tal som finns i omradet. Dock
beddms den, som enskild byggnad, inte ha en avgdrande betydelse for
bevarandeomradets kulturhistoriska varde eller for riksintresset i stort.
Sammanfattningsvis ar bedomningen att en flytt av det enskilda huset inte
direkt paverkar omradets karaktar. Inom kvarteret Folkvang bedoms villan pa
ett naturligt satt passa in i och bli ett positivt tillskott i omradet.
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Bade Svalnas och Djursholms villastad har en varierad bebyggelse dar
kvarteren praglas av blandad villaarkitektur fran olika tidsepoker. Den aktuella
byggnadens historiska sammanhang ar framforallt att den uppforts under ett av
de artionden som praglar villastaden. Byggnadens koppling till det specifika
kvarteret gar forlorad, men i och med att villan flyttas inom Djursholm ingar
den fortsatt i sitt ratta historiska kontext. Varken kvarteret Miklagard eller
Folkvang &r tydligt kopplade till nagon viss utbyggnadsperiod i villastaden,
utan karaktériseras av en stor blandning av villor i olika arkitekturstilar En
liknande villa fran samma period hade kunna mycket val kunnat uppforas inom
kvarteret Folkvang i borjan av 1900-talet, om &n inte pa en avstyckad tomt.

Med stdd av det antikvariska utlatandet bedomer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att byggnadens nuvarande placering inte utgor en sadan
béarande del av dess kulturhistoriska vérde att rivningslov for flytten boér nekas.
Den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden bevaras pa en annan tomt inom
Djursholm och flytten har bedémts acceptabel ur kulturmiljosynpunkt av
sakkunnig antikvarie.

Sammanfattningsvis beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att byggnaden
ar att betrakta som sarskild vardefull, enligt 8 kap 13 § PBL. Byggnaden har ett
sadant kulturhistoriskt vérde att den bor bevaras, men vardet bedoms inte vara
sa pass starkt kopplat till dess nuvarande placering att foreslagen flytt inte kan
accepteras. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnamnden
ger rivningslov samt att rivningslovet villkoras med att byggnaden ska bevaras
genom att flyttas till fastigheten Folkvang 2 inom villastaden Djursholm.

Underlag for beslut

- Foljebrev, inkom 2019-01-13

- Kulturmiljéanalys och konsekvensbedémning 17-03-10, inkom 2019-01-13
Situationsplan, inkom 2019-01-13

- Foton, inkom 2019-01-13

- Karta dver fardvdg, inkom2019-01-13

- Referens Tore Husflyttningar, inkom 2019-03-20

- Referens Wallners Specialtransporter, inkom 2019-03-20

For lovet géller foljande:
- Atgarden far inte paborjas forran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 8 PBL.

- Flytten ska foljas av antikvariskt sakkunnig avseende kulturvarden (KUL).
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- Tekniskt samrad kravs i detta drende. Vanligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd nar du vill bestélla tid for
tekniskt samrad. Bifoga kontrollplan och vriga tekniska handlingar som
kravs infor tekniskt samrad. Kom ihag att ange diarienummer.

Krav paredovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan
- Ytterligare handlingar kan komma att kravas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdékan komplett 2019-05-28.

Lovet far verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underréttas
Sokanden
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du 6verklagar

Ett beslut fran Byggnadsnamnden kan dverklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skélen till 6verklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stélld till Lansstyrelsen i Stockholms 1&n men skickas till
Byggnadsndmnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungors &ven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrattelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
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delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.



