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Byggnadsndmnden

GANDVIK 8 (VENDEVAGEN 5A)
Ansokan om forhandsbesked for till- och pabyggnad av
flerbostadshus - ny vaning

Arendet

Forhandsbeskedet géaller pabyggnad av en av byggnaderna (f.d. Djursholms
vardshus) inom kvarteret. Aktuell byggnad bestar idag av en vaning och
kallare. Efter pabyggnaden blir huvudbyggnaden tva vaningar och kallare. Den
foreslagna mindre tillbyggnaden och muren medfor att tillbyggnaden strider
mot detaljplanen avseende byggnad pa mark som inte far bebyggas.
Tillkommande bruttoarean ar 410 kvm och biyta 131 kvm.

Den totala tillatna vaningsarean ar 8 700 kvm. Enligt sokandens berakningar
utifran gamla ritningar uppgar befintlig vaningsytan till ca 8768 kvm och den
underjordiska kallaren till ca 4312 kvm.

Enligt miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomning uppgar den totala
vaningsarean efter till- och pabyggnaden inklusive kallare till 13 819 kvm.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende byggnad pa mark som inte far
bebyggas samt vaningsarean som overskrids kraftig (13 819 kvm istéllet for
8 700 kvm). Avvikelserna bedoms inte som sma. Provning av forslaget maste
ske genom en ny detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om forhandsbesked med stod av
9 kap. 17 § plan — och bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

UTLATANDE
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Avgift
Avgiften for lovet ar 1 250 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommun-
fullmaktige.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten galler detaljplan S113 med beteckningen BlIn. Enligt planen
far byggnad uppforas i tva vaningar for bostadsandamal. Vind far inte inredas.
Storsta tillatna vaningsarean ar 8 700 kvm. Planen faststalldes den 3 juni 1966.

Yttranden /Remiss
Forslaget har inte skickats till nagra grannarna eller intern remiss.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Forhandsbeskedet géller pabyggnad av en av byggnaderna (f.d. Djursholms
vardshus) inom kvarteret. Aktuell byggnad bestar idag av en vaning och
kallare. Efter pabyggnaden blir huvudbyggnaden tva vaningar och kallare
vilket bedoms planenligt. Tillkommande bruttoarean ar 410 kvm och biyta 131
kvm.

Enligt sokandens berdkningar utifran gamla ritningar uppgar befintlig
vaningsytan till ca 8768 kvm och att den underjordiska kallaren till ca 4312
kvm.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende byggnad pa mark som inte far
bebyggas samt vaningsarean som Overskrids kraftig. Avvikelserna bedoms inte
som sma. Prévning av forslaget maste ske genom en ny detaljplan.

Begreppet vaningsyta anvands inte idag. | anvisningar for upprattande av
detaljplaner utgiven av Statens planverk 1976 anges att enhetliga definitioner
av olika ytbegrepp har saknats, vilket har lett till tolkningsproblem. |
detaljplanebestammelser har begreppen byggnadsyta och vaningsyta anvants.

Vad géller vaningsyta bor enligt verkets mening féljande definition gélla i
plansammanhang: En byggnads vaningsyta utgérs av den sammanlagda ytan av
samtliga vaningar innanfér omgivande yttervéaggars utsida. Som vaning raknas
i detta sammanhang aven kallare. Av vind inrdknas endast for &ndamalet
inredningsbar del. Delar utan yttervagg sasom balkonger, loftgangar och
liknande inraknas ej. Om vaningsyta i kallarvaning ej skall medraknas bor
bestammelsen utformas sa att detta framgar”.

Kontoret tillampar vaningsyta sasom anges i Statens planverk aven om
detaljplanen faststalldes 1966. ldag anvénds begreppet bruttoarea som
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motsvarar vaningsyta da kallaren inraknas vid berékning av ytor av en
byggnad.

Vid en dom i ett liknande &rende, 2015:26, gér Mark- och miljoéverdomstolen
samma tolkning av begreppet vaningsyta.

Enligt sokanden verkar det inte som om kallarvaningen vid tiden for
uppforandet 6ver huvud taget raknades in da bottenvaning och dvervaning ratt
sa exakt Overensstaimmer med planbestammelserna.

Om senare betraktelser anser att detta utgor en berdkningsgrundande area och

nu istallet kallas for BTA/Biyta sa har ju plétsligt hela byggnadsbestandet
blivit valdigt planstridigt.

Underlag for beslut
Planritningar 2019-11-08
Projekt beskrivning 2019-11-08
Fasad Vast 2019-11-01
Fasad Syd 2019-11-01
Fasad Norr 2019-11-01
Situationsplan 2019-11-01
Sektion 2019-11-01
Planritningar 2019-11-01
Planritningar 2019-11-01
Planritningar 2019-11-01

Kéllarplan 2019-11-01

Upplysningar

Exp:

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden
Fastighetsdagare (om annan an sékande)
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Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du dverklagar

Ett beslut fran Byggnadsnamnden kan 6verklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalen till 6verklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stalld till Lansstyrelsen i Stockholms I&n men skickas till
Byggnadsndmnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungors &ven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrattelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.
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