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Dana Costa Dnr BN 2019-000792
08-568 910 00
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se

Byggnadsnamnden

LOPAREN 36 (VILANS VAG 13B)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och murar

Arendet

Ansdkan avseende uppforande av enbostadshus har inlamnats 2019-08-20.
Forslaget hade dverskriden byggnadsarea med 6% och 1 en tjinsteskrivelse
daterad 2019-11-18 bedomde miljo- och stadsbyggnadskontoret avvikelsen
som liten. Byggnadsndmnden dterremitterade tjinsteskrivelsen till miljo- och
stadsbyggnadskontoret med erinran mot dverskriden byggnadsarea. Forslaget
har omarbetats och byggnadsarea nu dr 102 kvm, vilket 6verensstimmer med
gillande planbestimmelser. Bruttoarea dr 306 kvm. Enbostadshus uppfors pé
en obebyggd tomt. Tomten har en jdmn lutning i riktning norr-sdder med en
maximal hojdskillnad ca 6,5 meter. Byggnadens ldge och utformning utgér fran
den befintliga tomtens beskaffenhet. Huset uppfors med kéllaren med planerad
trapphiss som bidrar till att uppfylla tillganglighet for entréplanen. Entréplan
nds via utvindiga trappor. Garage placeras 1 kdllarvaning. Forslaget
overensstammer i ovrigt med detaljplanen och beddms uppfylla kraven i
tillimpliga bestdimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen. De
markforandringar som sker ingér i lovet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for uppférande av enbostadshus pa Loparen 36.

For att genomfora dtgiarden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag:
Tom Cidel, Ripvéigen 3 A, 132 47 Saltsj6-Boo

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovarkitekt
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet dr 38 023 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmiktige.

Beskrivning av arendet

Ansokan har inldmnats 2019-08-20. Forslaget hade 6verskriden byggnadsarea med
6% och 1 en tjansteskrivelse daterad 2019-11-18 beddmde milj6- och
stadsbyggnadskontoret avvikelsen som liten. Byggnadsndmnden aterremitterade
tjansteskrivelsen till miljé- och stadsbyggnadskontoret med erinran mot
overskriden byggnadsarea. Forslaget har omarbetats och byggnadsarea ar nu 102
kvm, vilket 0verensstimmer med géillande planbestimmelser. Ansokan avser
nybyggnad av enbostadshus med kéllarvaning i souterrdngutformning. Byggnaden
har tva vaningar utéver kéllarvaning och byggnadshdjd, matt fran medelmarkniva,
ar 7,2 meter. Foreslagen byggnad placeras pé tomtens nordostra del 6 meter fran
tomtgrins mot Loparen 8 och 6,8 meter frin Loparen 9.

Byggnadsarea dr 102 kvm med en bruttoarea pa 306 kvm. Fasaderna utfors i
liggande trdpanel med morkgra lasyr, tak beldggs med morkgré plat.

Garage placeras 1 kéllarvaningsdelen da fristdende garage skulle innebéra ett
ytterligare ingrepp med markarbeten och sokanden dr man om att bibehalla
naturtomtens karaktér sa langt det gér.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr S3 med beteckningen c.

Huvudbyggnad far hogst uppta 1/10 av tomtyta vilket for den aktuella fastigheten
motsvarar 102 kvm. Huvudbyggnad far ha tvd viningar och hogsta tilldtna
byggnadshdjd édr 7,5 meter. Byggnader skall placeras minst 6 meter fran tomtgréns
mot granne. Kéllare far uppforas.

Fastigheten ligger inte inom kommunens kulturhistoriskt viardefulla omride.
Bebyggelsen ir ett villaomrade med lummiga tradgérdar och varierande arkitektur.

Yttranden och remisser

Forslaget ar nu planenligt och grannyttrande frdn berdrda sakdgare har darfor inte
kravts (9 kap 25 § PBL).

Agarna till fastigheten Loparen 19, som ligger mot fastighetens sddra griins har
lamnat synpunkter avseende dagvattenhantering pa tomten och oroar sig éver
hantering av dagvatten efter att tidigare bevuxen tomt har efter nedtagning av
befintliga trdd &ndrat sina forutsédttningar att hantera dagvatten.

Agarna till fastigheten Loparen 9 har inkommit med erinran avseende byggnadens
lage 1 forhallande till deras hus och befarar att husvolymen kommer att paverka

eftermiddagssolférhallanden pa deras tomt.

Sokande har getts mdjlighet att yttra sig 6ver inkomna synpunkter.



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 3(5)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2020-01-20

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Grannarnas synpunkter

Synpunkter fran fastighetségarna till Loparen 9 har tagits med vid bedémning av
byggnadens lage och storlek i forhallande till omgivningen.

Med hinsyn till att byggnaden &r placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ar
oldgenheter for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre &n
att de fér talas. Byggnaden bedoms dérfor inte innebdra ndgon betydande
oldgenhet (2 kap 9 § PBL). I frdga om byggnadens antal viningar och hojd gor
miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomningen att det nya omarbetade forslaget
overensstimmer med detaljplanen.

Synpunkter fran fastighetségarna till Loparen 19 avseende dagvattenhantering ar
fragor som kommer att sékerstillas vid tekniskt samrad, innan beslut om
startbesked ges.

Utgangslaget

Fastigheten dr bildad efter reglering fran tidigare storre fastighet, Loparen 20.
Tomten dr en naturtomt med kraftig lutning 1 sydvéstriktning. For att undvika stora
markforandringar och anpassa huset 1 befintliga forutsattningar r val av
souterrdngbyggnad en ldmplig alternativ.

Planenlighet
Byggnaden placeras planenligt 6 meter fran tomtgrénser, uppfors i tvd vaningar

med kéllarvaning, byggnadshdjd dr 7,2 meter, byggnadsarea dr 102 kvm.
Tillgénglighet &r tillgodosedd genom entré via kéllarplan dir trappan som leder
upp till entréplanet. Terrdngen ar kuperad och kéllare som placeras
souterrdngsdelen 16ser tillgédnglighetskrav. Entréplanet nds dven via trappor
utifrdn. Forslaget dr planenligt och byggnaden i sin helhet dr anpassad till
befintliga terrdngforhallanden.

Placering och utformning

Souterrdngutformning av foreslagen byggnad har valts med avsikt att anpassa
byggnaden i befintlig terrding med minsta mdjliga markforandringar. Stodmuren
som krévs vid kéllarvaningens garageportar foljer markens lutning och graderas
fran 40 cm till ca 2 meter i den hdgsta punkten, vid garageport.

Byggnaden uppfyller kraven pa ldmplig placering och utformning med hénsyn till
bebyggelse- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan. (2 kap 6 § PBL).

Lamplighet for sitt andamal
Byggnaden och bostad bedoms lamplig for sitt &ndamal och uppfyller kraven pa
tillgénglighet. (8 kap 1 § PBL).

Gestaltning
Byggnaden éar vél utformad och skapar en god farg-, form- och materialverkan. (8
kap 1 § PBL).
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Beddmning
Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen och beddms uppfylla kraven i
tillimpliga bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov for foreslagen enbostadsbyggnad.

Underlag for beslut
Fasadritning syd och viast 2020-01-17
Fasadritning norr och ost 2020-01-17
Sektion 2020-01-17
Planritningar 2020-01-17
Kallarplan 2020-01-17
Markplaneringsritning 2020-01-17
Fasadritning 6versikt med berdkning av medelmarkniva 2020-01-17
Situationsplan pé underlag av nybyggnadskarta 2020-01-17
- Anmilan kontrollansvarig 2019-08-20
- Fargredovisning 2019-08-20
- Fotografi frén platsen

For lovet géller foljande:

Markanvisningsforhallandena pa tomten far inte dndras vilket innebér att allt
dagvatten ska hantera pa egen tomt.

Atgirden fir inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden ldimnat ett startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Milj6- och
stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd nir du vill bestélla tid for
tekniskt samrad. Bifoga kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs
infor tekniskt samrad. Kom ihag att ange diarienummer.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan
- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och besténdighet)
- VA- och ventilationsritningar
- Féardigstéllandeskydd
- Ytterligare handlingar kan komma att krivas

Upplysningar
Miljo6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 2019-10-02.
For lovets utnyttjande krévs fastighetsagarens tillstdnd.
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Lovet fér verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla om
inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den
dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag da beslutet
om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor sokanden forvissa sig
om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga kraft.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt den reviderad ansdokan som
komplett 2020-01-17.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsidgarens tillstdnd.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har padborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sitts igdng bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underréttas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du 6verklagar

Ett beslut fran Byggnadsnamnden kan 6verklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalen till dverklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stalld till Lansstyrelsen i Stockholms I&n men skickas till
Byggnadsnamnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med férenklad delgivning maste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungdrs aven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrattelse om detta skickas till de narmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.



