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Anna Modin Dnr BN 2019-001107
08-568 910 00
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se

Byggnadsnamnden

MALAREN 24 (STOCKHOLMSVAGEN 57A)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt rivningslov for befintlig komplementbyggnad

Arendet

Ansdkan avser rivningslov for befintlig komplementbyggnad och bygglov for
uppforande av ett nytt enbostadshus med en byggnadsarea om 140,1 kvm. For
att ansluta till befintlig bebyggelse placeras foreslagen nybyggnad langt
indragen pa tomten, dock med en mindre avvikelse vad géller avstdndet mot
tomtgrans till granne. Avvikelsen beddoms vara liten och férenlig med
detaljplanens syfte.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § PBL
(2010:900), att ge bygglov med liten avvikelse for nybyggnad av
enbostadshus.

2. Byggnadsndgmnden beslutar med stod av med stod av 9 kap. 34 § PBL
(2010:900), att ge rivningslov for befintlig komplementbyggnad.

3. For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Dan Stom, Pararet AB Box 6, 76121 Norrtilje
Kontrollansvarig ér certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygg- och rivningslov ar 43 464 kronor i enlighet med faststilld
taxa av kommunfullméktige.
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Beskrivning av drendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus. Foreslagen
nybyggnad har en byggnadsarea om 140,1 kvm, tva véningar, killare samt
delvis inredd vind. Fasaderna utfors 1 puts i bruten vit kulér (NCS S 1502-Y),
sprojsade vita trdfonster och tak beldggs med svartglaserat tegel.

Ursprunglig ansdkan har reviderats vad giller byggnadens placering pa tomten.
Plushojden for fardigt golv har sinkts for att battre ansluta till befintliga
marknivaer och byggnadens taklutning har sankts for att minska nockhojden.

Fastigheten dr idag bebyggd med ett dldre uthus om 34 kvm som avses rivas.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S 263 med beteckningen O. En
huvudbyggnad féar uppforas pa tomten. Byggnaden far uppta hogst en tiondel
av tomten, vilket for fastigheten Malaren 24 motsvarar en byggrétt om max
140,9 kvm byggnadsarea. Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och till en
byggnadshdjd om hogst 7,6 meter. Byggnad ska placeras minst 6,0 meter fran
tomtgrans.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B 51 (Gamla Stocksund och Morby).

Remiss
Berorda grannar har getts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 §
PBL. Inga synpunkter har inkommit.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Fastigheten dr idag bebyggd med ett dldre uthus som enligt forslaget rivs.
Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges om byggnaden inte omfattas av
rivningsforbud i detaljplan eller bor bevaras pa grund av dess historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga varde. Befintligt uthus
omfattas inte av rivningsforbud i gillande detaljplan och bedéms inte ha
sddana kulturhistoriska vérden att den bor bevaras. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer vidare att uthuset behover rivas for att
byggritten for ett nytt bostadshus ska kunna utnyttjas och placeras pa ett
lampligt sitt pd tomten.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges om atgérden inte strider mot
detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som f6ljer av tillimpliga
bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL. Enligt 9 kap. 31 b § PBL fér bygglov ges for
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en atgird som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ér liten och forenlig
med detaljplanens syfte.

Byggnadshéjden ska, enligt 1 kap. 3 § PBF, rdknas fran markens medelniva
invid byggnaden upp till skirningen mellan fasadplanet och ett plan som med
45 graders lutning indt byggnaden berdr byggnadens tak. Berdkningsgrundande
fasad &r i forsta hand en langsida och en byggnad av traditionell typ med tak,
som fran byggnadens langsidor reser sig mot en takas, har gavlar som inte
paverkar hojdmaéttet. Den berdknade byggnadshojden i entréfasad mot Oster ar
7,5 meter métt fran markens medelniva. Forslaget 6verensstimmer helt med
gillande detaljplanen avseende byggnadsarea, byggnadshojd och antal
vaningar.

Tomten &r langsmal och byggnaden placeras enligt forslaget med gaveln mot
gatan. Enligt gillande detaljplan ska byggnad placeras minst 6,0 meter fran
tomtgrans. Intilliggande bebyggelse i kvarteret ligger placerade med generos
forgardsmark ldngt indragna pé tomten. Fastigheten Mélaren 24 &r avlang och
smalnar av mot norr. For att ansluta till befintlig bebyggelse placeras
foreslagen nybyggnad langt indragen pa tomten, dock med en mindre avvikelse
vad géller avstdndet mot tomtgréns till grannfastigheten Malaren 25 som i ena
hornet blir 5,7 meter. Avvikelsen beddms vara liten och forenlig med
detaljplanens syfte.

Fastigheten ligger i gamla Stocksund inom ett omrade som &r utpekat som
bevarandeomrade i kommunens Kulturmiljohandbok. Planldggning och
bebyggelse i omradet priglas av det tidiga 1900-talet. Till vardebeskrivningen
hor att hus och tradgérdar ér foljsamt anlagda efter tomternas topografi.

Av 8 kap. 9 § PBL framgar att en tomt ska bebyggas och ordnas sa att
naturforutsittningarna sa langt mgjligt tas till vara. I detta ligger att tomtens
forutsittningar i frdga om topografi, véixtlighet och markbeskaffenhet ska
beaktas. Byggnaden beddms ha anpassats till tomtens forutsattningar. Storre
markingrepp undviks och uppvuxna triad sparas. Enligt 2 kap. 6 § PBL ska
byggnader utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviarden pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan. Forslaget bedoms uppfylla kraven pa lamplig placering
och utformning med hinsyn till anpassningskravet. Bostaden bedéms vidare
lamplig for sitt &ndamél och uppfyller kraven pa tillgédnglighet, enligt 8 kap. 1
§ PBL.

Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en relativt titbebyggd
kvartersstruktur dr oldgenheter for grannfastigheter i fraga om viss insyn och
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skuggning inte storre dn att de far talas. Byggnaden beddms inte innebira
nagon betydande oldgenhet i den mening som avses 1 2 kap 9 § PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30, 31b och 34
§§ PBL att byggnadsndmnden ger bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt att rivningslov for rivning av befintligt uthus.

Underlag for beslut
Situationsplan, inkom 2019-12-01
Markplaneringsritning, inkom 2020-02-16
Planritningar killare och entréplan, inkom 2020-02-26
Planritningar ovanvaning och vind, inkom 2020-02-16
Sektion, inkom 2020-02-16
Fasadritningar mot véster och norr, inkom 2020-02-16
Fasadritningar mot 6ster och sdder, inkom 2020-02-16
Berikning av medelmarknivé, inkom 2020-02-16
Projektbeskrivning, inkom 2019-12-01

Bilagor: Flygbilder 6ver kvarteret, gatubilder, fotografier fran platsen

For lovet galler foljande:
Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Vénligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd néar du vill bestélla tid for
tekniskt samrad. Bifoga kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs
infor tekniskt samrad. Kom ihg att ange diarienummer.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar

- VA- och ventilationsritningar

- Férdigstillandeskydd

- Energiberdkning

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan komplett 2020-02-26.
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For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Lovet fir verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sitts igdng bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsédgare
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Ett beslut frin Byggnadsnimnden kan 6verklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skailen till dverklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stélld till Lansstyrelsen i Stockholms 14n men skickas till
Byggnadsnamnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.



