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Lars Ohman Dnr BN 2019-000293

Byggnadsnamnden

BERGSHOJDEN 3 (GAMLA KYRKVAGEN 8)
Beslut att lamna klagomal om byggnation nara
tomtgrans utan atgard

Arendet
Arendet avser klagomal pa altan som byggts niira grinsen till fastigheten
Bergshdjden 4. Klaganden ar fastighetsdgare till Bergshdjden 4.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap 5 §, 2 kap. 9 § samt 10 kap 2
§ plan och bygglagen (2010:900) att l1imna anmélan utan &tgérd. Skal for
ingripande enligt 11 kap. plan- och bygglagen saknas.

Elisabeth Thelin Lars Ohman
Bygg- och miljodirektor Bygglovhandlaggare
UTLATANDE

Beskrivning av arendet

26 mars 2019 inkom till miljé- och stadsbyggnadskontoret en klagoanmélan
avseende altan och plank som uppforts néra gréns pé fastigheten Bergshojden
3. Av insdnda bilder bedomde milj6- och stadsbyggnadskontoret att dtgdrderna
var bygglovspliktiga. Fastighetségaren tillskrevs och ombads riva delar som
var bygglovspliktiga alternativt ansdka om bygglov i efterhand.

25 maj 2019 inkom ytterligare en anmélan avseende tomten dér klaganden
anfor att manga bilar dr parkerade pa tomten och att det pdgar gravarbeten samt
att det finns hogar av tegelstenar med mera samt nedtagna triad. Flera besok har
gjorts pa tomten, senast 16 augusti 2019. Vid detta tillfille kunde milj6- och
stadsbyggnadskontoret konstatera att det bygglovspliktiga planket glesats ur
samt att hojden pa altanen var som hogst 60 cm ovan mark, vilket
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astadkommits genom mindre, ej marklovspliktiga, markforrandringar i
anslutning till vissa delar av altanen.

Vid tillsynsbesoket 16 augusti 2019 stod 2 bilar parkerade pa tomten. Tomten
beddmdes vidare inte vara 1 sddant ovardat skick att det krdvde ingripande frn
byggnadsndmnden.

16 augusti 2019 fattades ett delegationsbeslut i klagodrendet. Bedomningen
gjordes utifran att plankets konstruktion éndrats till en lovbefriad spaljé samt
att altanen inte heller kunde betraktas som lovpliktig. Anmélan ldmnades utan
atgird da skal for ingripande enligt 11 kap. plan- och bygglagen saknades.

Beslutet overklagades till lansstyrelsen som beslutade att aterforvisa drendet till
byggnadsndmnden for fortsatt handldggning i de delar som avser altanen och
inhdgnaden. Som skal anfor ldnsstyrelsen att beslutet inte var tillrackligt
dokumenterat och motiverat.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har genomfort nya métningar pa tomten och

dokumenterat altanens hojdlage, storlek samt placering pé tomten (se karta).

Sammanfattningsvis kan milj6- och stadsbyggnadskontoret konstatera féljande:

- altanens hojd ovan omgivande mark varierar mellan 21 cm och 58 cm

- altandick 1 har en area om 29,1 kv

- altandick 2 har en area om 30,5 kv

- avstindet till grins mot Bergshdjden 4 varierar mellan 0,8 m och 1,0 m

- den ldgre inhdgnaden ar 0,9 m hog métt frén altanens golv och 3,9 m lang

- den hogre inhdgnaden som ligger mot Bergshojden 4 dr 1,65 m hég och 6,9
m lang. Konstruktion bestér av liggande plank 9 cm breda med ett
mellanrum om 9 cm upp till en h6jd om 1,32 m. Resterande 33 cm bestar
av ett glest rutndt av ribbor 3 cm breda.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr S74 med beteckningen BF II.
Fastigheten ligger inte inom nagot bevarandeomrade som &r utpekat som
intressant enligt kommunens kulturmiljohandbok.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Av 6 kap. 1 § p. 7 plan- och byggforordningen (2011:38) framgér att det krévs
bygglov for att uppfora plank. Nagon definition av vad som ska anses utgora
ett plank finns inte i plan- och bygglagstiftningen. Av praxis framgar att
konstruktionens ldge, hojd, 1angd samt genomsiktlighet ska beaktas vid
beddmningen av om en viss konstruktion ska anses vara ett bygglovspliktig
plank eller inte.
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Konstruktionen har en hojd som &r hogre én vad som dr normalt for ett
sedvanligt staket. Konstruktionen ar dock mycket gles och genomsiktlig och
langden ar endast 6,9 meter. Enligt miljo- och stadsbyggnadskontoret dr det
frdga om en nétt inhdgnad och inte en tét konstruktion avsedd att vara ett
insynsskydd. Konstruktionens ldngd och striackning ger inte ett dominerande
intryck 1 miljon. Vid en samlad bedomning bedémer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att konstruktionen inte &r ett lovpliktigt plank.
Konstruktionen ska istéllet betraktas som en lovbefriad spaljé, jimforbart med
den typ av konstruktion som provats i Kammarritten Sundsvall 2011-09-25
mal nr 2526-11.

Den byggda altanens hojdforhéllanden som redovisats pé karta och i
beskrivning av drendet bedoms ej som bygglovspliktig med hianvisning till den
réttspraxis som finns pa omradet. Mark- och miljédverdomstolen har i flera
domar tagit stdllning till huruvida en altan ska bedémas lovpliktig, antingen
som en tillbyggnad eller som en fristdende byggnad. En fristdende altan kan
kriva bygglov om altangolvet ligger sa hogt att det utgdr ett tak i forhdllande
till underliggande mark. I det aktuella fallet 4r det frdga om en fristdende altan
pa tomten i form av ett 1agt trdddck utan utrymme under. Altanen har inte en
sadan hojd att den kan betraktas som en byggnad i PBL:s mening och kraver
ddrmed inte bygglov.

Vid bedomning av detta drende har dtgidrderna vidare provats mot detaljplanens
bestammelser och funnits ej strida mot ndgon sddan. Med hénsyn till att
byggnadsverket dr placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ar oldgenheter for
grannfastigheten 1 frdga om viss insyn inte storre dn att de far tilas.
Byggnadsverket bedoms dérfor inte innebara ndgon betydande oldgenhet i den
mening som avses i 2 kap 9 § PBL.

Arendet har kommunicerats med klaganden och eventuella synpunkter kommer
att redovisas pa nimnden.

Underlag for beslut

Bilaga 1: Léansstyrelsens beslut
Bilaga 2: Fotografier fran platsen
Bilaga 3: Karta

Bilaga 4: Klagandes

Exp:
Underréttas
Fastighetsdgare
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Delges:
Klaganden

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 ratt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




