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Anna Modin Dnr BN 2019-001247
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

EKSTRANDEN 8 (NORA STRAND 11)
Ansdkan om rivningslov for rivning av enbostadshus

Arendet

Ansokan avser rivningslov for huvudbyggnaden pé fastigheten Ekstranden 8.
Villan uppfordes 1938 efter ritningar av arkitekt Bjorn Hedvall.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge rivningslov for rivning av befintligt enbostadshus.

2. For att genomfora dtgirden krdvs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Fredrik Landstorp, Sundbyholm Lyckebo, 635 08
Eskilstuna

Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare

UTLATANDE

Avgift
Avgiften for lovet dr 12 392 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmiktige.

Beskrivning av arendet

Den 29 november 2019 kom en ansdkan om rivningslov av befintligt
enbostadshus pé fastigheten Ekstranden 8 in till miljo- och
stadsbyggnadskontoret. Aktuell huvudbyggnad uppfordes 1938 efter ritningar
av arkitekt Bjorn Hedvall. Som motiv till rivningen anges att byggnadens
underhall ar kraftigt eftersatt.
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Till ansokan har ett utldtande fran anlitad arkitekt 1dmnats in med en
beskrivning av byggnaden och bedémning av dess kulturhistoriska varde. Till
ansOkan har dven ett utldtande av byggandens tekniska status med
kostnadskalkyl for totalrenovering inldmnats.

I utredningen konstateras ett stort renoveringsbehov dir merparten av
fastighetens byggnadsdelar uppnatt sin tekniska livslangd. Intrdngande vatten i
grundmurar, och vattenldckage fran bade terrasstak och yttertak har gett en
skadebild som enligt utredningen innebér stora atgirder och kostnader.

I bilagan med kulturhistorisk beddmning gors slutsatsen att byggnaden inte har
nagot hogt arkitektoniskt virde utan &r av ett relativt ordinért slag.
Bedomningen har inte utforts certifierad antikvariskt sakkunnig.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

Kulturmiljohandboken och &ldre bebyggelseinventeringar

Som underlag for bedomning av bevarandeintressena i kommunen finns
Kulturmiljéhandbok f6r Danderyds kommun. Fastigheten Ekstranden 8 ingér
inte 1 ndgot av de bebyggelseomraden som pekats ut som sérskilt vardefulla ur
kulturmiljésynpunkt.

Kulturmiljéhandboken har sin grund i bebyggelseinventeringar som gjordes 1
kommunen under 1970-talet ddr byggnaderna har klassificerats i en tregradig
skala efter dess kulturhistoriska virde — omistlig, virdefull och

intressant. Ekstranden 8 har klassats som intressant i samband med denna
inventering. Kommunens kulturmiljéhandbok &r i stort behov av uppdatering
och det dr mer dn 40 &r sedan bebyggelseinventeringarna gjordes. Detta innebar
att relevant kunskapsunderlag och aktuella virderingar manga génger saknas
och att tidigare klassificeringar ménga ginger kan ifrdgasittas.

Gallande detaljplan

For fastigheten géller detaljplan D113 som antogs 1997. Fastigheten
Ekstranden 8 har beteckningen B II e2p i den 6vre delen av fastigheten och den
nedre delen omfattas av planbestimmelse B I e2p. Fastigheten har en areal om
totalt 2580 kvm. Enligt planbestimmelserna far fastigheten bebyggas med en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Storsta tillatna byggnadsarea, for
tomter 6ver 1000 kvm, dr 210 f6r huvudbyggnad och 40 kvm for
komplementbyggnad. Komplementbyggnad féar uppforas fristdende eller
sammanbyggd. Huvudbyggnaden far uppforas med hogst tvé viningar och
souterrangvéaning. Darutdver fir vind inte inredas. Hogsta totalhdjd for
huvudbyggnad ér 10,0 meter och for komplementbyggnad ar totalhdjden
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reglerad till 4,5 meter. Prickad mark far inte bebyggas. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns.

Ekarna har stor betydelse for natur- och kulturmiljon och utékad marklovplikt
for tradfallning har inf6rts 1 detaljplanen.

For sérskilt viardefulla byggnader fir kommunen infora skyddsbestammelser
och rivningsforbud i detaljplan. Vid tiden for detaljplanens framtagande pa
1990-talet gjordes ett stillningstagande angéende befintlig bebyggelses
bevarandevirde och inom planomradet omfattas tva fastigheter av
skyddsbestimmelser och rivningsférbud. Detta géller Ekstranden 6 och
Ekstranden 14 som ocksé ar uppforda under 1930-talet. Dessa byggnader har
klassats som vérdefull respektive intressant i de dldre
bebyggelseinventeringarna. For Ekstranden 8 inférdes dock inga
skyddsbestimmelser i detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Lagrum

Enligt 9 kap. 10 § PBL krdvs rivningslov for att riva en byggnad, eller en
del av en byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgird som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte
1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omrddesbestimmelser, eller
2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérde.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att aktuell byggnad saknar
rivningsforbud i1 géllande detaljplan. Frigan blir dd om byggnaden har ett
sédant historiskt, kulturhistoriskt, miljoméssigt eller konstnirligt virde att bor
bevaras enligt 9 kap. 34 § p. 2.

Rattspraxis

9 kap. 34 § p. 2 tar fasta pé intresset att bevara kulturhistoriskt och
miljomassigt vardefull bebyggelse. Av forarbetena till lagstiftningen (prop.
1985/86:1 s. 288-289) framgar att reglerna om rivningslov syftar till att ge
kommunerna vidgade mojligheter att bevara bebyggelse. Det behdvs inte stod 1
detaljplan for att avsla en begidran om rivningslov. En byggnad behover inte
heller pa forhand vara utpekad som sérskilt vardefull for att kunna bedémas
som bevarandevird. Bestimmelsen omfattar inte enbart sddana byggnader som
ar att betrakta som sérskilt vardefulla, enligt 8 kap. 13 § PBL, utan kan dven
omfatta byggnader som inte har detta kvalificerade vérde ur
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bevarandesynpunkt. Vidare anges att lokala 6vervidganden bor tillmitas den
storsta betydelse 1 frigan om vad som dr bevarandevird bebyggelse. Dessa
provningsgrunder har bekréftats i flera domar frdn Mark- och
miljédverdomstolen (MOD 2018-02-16 mél nr P 609917, MOD 2017-10-18
mél nr P 10511-16, MOD 2017-02-27 mal nr P 6600-16 och MOD 2016-11-10
mal nr P 10646-15).

Vid tiden for upprittandet av gillande detaljplan har inte fastigheten
Ekstranden 8 bedomts som en sddan sérskilt viardefull byggnad att den getts
utokat skydd genom g-bestimmelser eller rivningsférbud. Vid provningen av
rivningslov maste det dock beaktas att viarden kan uppsta efter det att en
detaljplan har antagits, sirskilt om detaljplanen &r gammal. (MOD 2017-10-18
mal nr P 10511-16)

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Fastigheten Ekstranden 8 ligger i véstra Danderyd. Utbyggnaden av
villasamhéllet tog fart ndr tomtforséljningen i Nora tradgardsstad inleddes 1926
och marken till Nora géard styckades av. Kvarteret Ekstranden ar ursprungligen
indelat 1 langsmala tomter 1 sluttningen ned mot Edsviken. Férdandringar har
skett genom avstyckningar och senare tilligg 1 bebyggelsen. Idag ar
villabebyggelsen i omradet dr av blandad karaktér och tidsalder.

Villan pa Ekstranden 8 uppfordes 1938 efter ritningar av arkitekt Bjorn
Hedvall. Bjorn Hedvall var en betydelsefull och mycket produktiv
bostadsarkitekt under 1900-talets forsta hilft. Bade villor och flerbostadshus
priglas av bade engagemang och skicklighet nér det giller planldsningar och
anpassning till omgivningarna och en stor stilsdkerhet. Trots den tidiga
overgangen till funktionalism fortsatte han att anvénda delar av 20-
talsklassicismens formsprak in pa 1930-talet och det var hela tiden enkelheten
han efterstrdvade. (Portritt av arkitekt Bjorn Hedvall, Arkdes).

Villan ér ett tydligt uttryck for tidens blandning av funktionalism och
klassicism. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaden béade ar
tidstypisk och representativ for Hedvalls arkitektur.

Villan ér en av de dldre byggnaderna som finns kvar i kvarteret och utgoér en
del av den ursprungliga villabebyggelsen i omradet vid Nora strand.
Fastigheten Ekstranden 8, med den ursprungligt uppférda 1930-talsvillan och
tradgardsanlaggningen, bidrar till att skapa forstaelse for omrédets ursprungliga
tomtindelning och tidiga villabebyggelse. Byggnaden bedoms dérfor ha ett
visst kulturhistoriskt vérde, inte minst utifran ett lokalt perspektiv.
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Avvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Vid prévning av rivningslov ska, enligt 2 kap. 1 § PBL, hénsyn tas till bade
allménna och enskilda intressen. En avvigning ska goras mellan den sokandes
enskilda intresse av att riva huset och ersétta det med ett nytt enbostadshus och
det allminna intresset av att bevara byggnaden pa grund av dess historiska,
kulturhistoriska, miljomaissiga eller konstnérliga vérde.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomning r att bygganden har ett visst
arkitektoniskt varde och att den ar kulturhistoriskt intressant i sitt sammanhang.
Med hénsyn tagen till att byggnaden ar i sa pass daligt skick far dock det
enskilda intresset att riva byggnaden, 1 detta fall, anses viga tyngre.
Sammanfattningsvis beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att det saknas
tillrackligt stod for att neka rivningslov, enligt 9 kap. 34 § p. 2, och foreslar
darfor att byggnadsndmnden ger rivningslov for huvudbyggnaden pé
fastigheten Ekstranden 8.

Underlag for beslut
Beskrivning och kulturhistorisk bedoémning, inkom 2020-03-19
[llustration alternativ for tillbyggnad av befintligt hus, inkom 2020-03-19

- Kalkyl och kostnadsbedémning for ombyggnad, inkom 2020-03-19

- Utdrag ur boken Renharigt och enkelt: om arkitekt Bjorn Hedvall och hans

arbete Stockholmsvillor i urval - sid 85

- Aldre bebyggelseinventering klassning: intressant

- Fotografier (miklarbilder)

For lovet galler foljande:

Sarskild hdansyn ska tas till befintliga trdd och vegetation vid rivningsarbetet
samt vid projekteringen av nybyggnad. Mark och vegetation som bevaras ska
skyddas sa att skador pé tridkronor, stammar, rétter, rotzon och marken runt
trdden inte kan uppsta.

Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Vénligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan som kravs infor tekniskt samrad via var e-
tjénster. Lankarna till e-tjdnsterna for tidsbokning och komplettering finns pa
var hemsida www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan
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- Markplanering som redovisar skydd av befintliga trdd och vegetation under
rivningsarbetet

Upplysningar

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan komplett 2020-03-19.
Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har padborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underréttas
Sokanden
Fastighetsdgare
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan
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