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Jamal Esfahani Dnr BN 2020-000535
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

YSATER 46 (YSATERVAGEN 9)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
med tillhérande murar och tradgardsanlaggning

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus. Den tidigare
byggnaden har rivits. Byggnaden planeras i fem plan varav tva kéllarplan, tva
vaningar ovan mark samt vind. Inom fastigheten planeras dven en
utomhuspool, garage, trappor, stodmurar med mera att anlaggas.
Takbeklddnaden ar gra skiffersten och fasaden av gra sandsten. Sockeln ar
granit.

Tomten &r 3 223 kvm. Byggnadsarean uppgér till 358 kvm samt 40 kvm
komplementbyggnad som byggs i hopp med huvudbyggnaden. Den del av
komplementbyggnaden som helt ligger under befintlig markniva betraktas inte
som byggnadsarea. Den totala bruttoarean (BTA) &r 1 727 varav 1 037 kvm
kéllare.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och

bygglagen (2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus
med tillhoérande tradgardsanlédggning.

2. For att genomfora atgérden krdvs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Torbjorn Angelryd,
Sagvigen 12, 184 40 Akersberga

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet dr 134 109 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av kommun-
fullmiktige.

Planfoérhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S 142 med beteckningen BOIL Med O
betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas fristiende.
Byggnad far inte uppforas ndrmare grans mot granntomt dn 6 meter. Uthus far
inte placeras ndrmare tomtgrians dn 4,5 meter. Avstand mellan skilda
byggnader pid samma tomt fir ej understiga 9 meter. Byggnadsndmnden dger
dock ritt att for mindre uthus undantagsvis medge mindre avstand till
huvudbyggnad om detta bedoms vara forenlig med ett prydligt och
dndamalsenligt bebyggande av kvarteret.

Huvudbyggnadens bottenyta far ej uppga till mer &dn 1/9 av tomtens yta
motsvarande 358 kvm. Férutom huvudbyggnad far d&ven uppforas en med
huvudbyggnaden sammanbyggd eller fristdende uthusbyggnad, vilken far uppta
1/40 av tomtens yta dock hogst 40 kvm.

Byggnad far uppforas med hogst tva vaningar och med hogst byggnadshdjd pé
7,6 meter. Med n betecknat omrade far inredningsbar vind inte goras. Pa tomt
mindre dn 3200 kvm far endast en ldgenhet inredas. Fastigheten ligger inom
kulturomrade B 45 i kulturmiljohandboken samt riksintresseomrade.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Den tidigare byggnaden har nu rivits. Ansdkan avser bygglov for nybyggnad
av enbostadshus i tva vaningar med tva killarplan och vind. Det nedersta
kéllarplanet &r tekniskt utrymme.

Tomten &r 3 223 kvm. Byggnadsarean uppgar till 358 kvm samt 40 kvm
komplementbyggnad som byggs i hopp med huvudbyggnaden. Den del av
komplementbyggnaden som helt ligger under befintlig markniva betraktas inte
som byggnadsarea. Den totala bruttoarean (BTA) édr 1 727 varav 1 037 kvm
kéllare.

Byggnaden planeras i fem plan varav tva kéllarplan, tva vaningar ovan mark
samt vind. Inom fastigheten planeras dven en utomhuspool, garage, trappor,
stodmurar med mera att anldggas. Takbeklddnaden &r gra skiffersten och
fasaden av gré sandsten. Sockeln ar granit.

Takkupan ar indragen vilket gor att den inte paverkar varken byggnadshdjden
eller antal vaningar. Huset dr kvadratisk och det &r dérfor svart att bedoma
betraktelsefasaden. Bade fasaden mot nordost och sydost kan bedomas som
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betraktelsefasad. Byggnadshdjden pa bada fasaderna ér lagre 4n 7,6 m vilket
gOr att byggnadshdjden ar planenligt.

Pé fasaden mot sydvist dr en del av forsta kéllarplanet synligt. Denna fasad ér
framskjuten fran huvudfasaden och kéllargolvet &r lagre dn befintlig markniva
vilket gor att kéllarplanet inte betraktas som vaning.

Mellan Ysiter 46 och Ysiter 14 finns idag en granitmur. Den &r som hogst 2,8
m och hdjden minskar gradvis mot sdder till markniva. Mot norr &r muren ca 1
meter hog. Muren kommer att nedmonteras och stenen ateranvindas till en ny
mur mot poolomradet och garageplanen.

Med hinsyn till att fastigheten har tva killarplan 1 huvudsak under mark har
miljo- och stadsbyggnadskontoret krivt en geoteknisk undersdokning bland
annat med hénsyn till pdverkan pa grundvattnet inom omradet.

Geoteknologi Sverige AB har utfort en geoteknisk utredning for den planerade
nybyggnationen. Arbetet har omfattat utférande av geotekniska undersékningar
samt utvirdering med avseende pa planerad bebyggelse. Syftet med
utredningen dr att klarldgga de geotekniska forhallandena infor projektering av
planerade schakt- och grundldggningsarbeten. Enligt utredningen da
grundvattennivan ligger pé stort djup under markytan (nivén +10,5) bedoms
inga sdrskilda kontroller behdvas. Efter utfort bergschakt rekommenderas att
tecken pa vattenforande sprickor och grundvatten kontrolleras.

Gestaltning
Arkitekten har inlimnat en beskrivning till placering och gestaltningen enligt
nedan vilket godtas av miljo- och stadsbyggnadskontoret:

Med avstamp i1 Djursholms historia och byggnadstradition vill vi
skapa en bebyggelse pd Ysiter 46 som blir till en kvalitativ ny
arsring i Djursholms villastad. Vi har valt att utveckla forslaget for
ny huvudbyggnad kring den klassiska niodelade planen, eftersom vi
sdg att tomtens forutsittningar samt de stillda programkraven gick
att forena pé ett vackert och rationellt sitt i en kvadratisk planform.
Genom tiderna har ménga olika utlindska trender kommit att
influera den svenska arkitekturen, men de har alltid anpassats till
svensk smak och byggtradition. Detta fenomen ar Djursholms
villastad ett bra exempel pa. Nuvarande Villa Dana har dven den en
relativt kvadratisk planform och det kénns roligt att bade i en storre
gest och 1 vissa detaljer knyta an till det som varit.

Forslaget utnyttjar byggritten och huvudbyggnaden ges en
byggnadsarea om 358 m2, dér terrassen mot sydvést dr inrdknad da
den dr underbyggd. Huvudbyggnaden byggs samman med en
komplementbyggnad om 40 m2 som utgér tillgénglig entré och
kapprum i kéllare.

Den nya huvudbyggnaden placeras pa fastigheten Ysiter 46, denna
placering gor att huset far en tydlig tradgardsgestaltning &t sydvist,
sammanbundet med Yséter 14 som kommer att fa karaktiren av en
tradgard med mindre uthus. S& var tomten ursprungligen bebyggd

3(7)



288

DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2020-08-11

och det vill vi gidrna ta fasta pa i det nya forslaget till bebyggelse.
Placeringen av huvudbyggnaden utgar fran en axel i planlésningen
som forlangs i tradgardgestaltningen och skapar ett tydligt samband
mellan ute och inne.

Infart till fastigheten sker fran Ysétervdgen i samma ldge som
existerande infart. Till vénster om infarten placeras en forsiktigt
sluttande korbana som leder till garage med tre parkeringsplatser
invid huvudbyggnadens kéllarplan, samt plats for tva
parkeringsplatser utomhus. Fran parkering dr det mojligt att med
rullstol angora byggnaden via tillgidnglig entré i kéllarplan. Langs
med tomtgréns planteras buskage och inhdgnad/mur uppfors (enligt
separat bygglov).

Huvudbyggnaden utgdrs av en fristdende kvadratisk volym, som
bestar av tvd vaningar med vind och killare. Entrévaningen nas
genom en klassisk villaentré utformad 1 massiv ek med
stenomfattning. Entrén utgor en av sex tydliga axlar i planen. Dessa
axlar utgdr siktlinjer och avslutas i fonster, vilket ramar in naturen
och tridgérden som omgérdar huset. I centrumaxeln &r en trapphall
placerad med ett stort glasparti som vetter mot norr och ger ett
mjukt ljusinfall. Trapphallen forbinder entréplanet med dvre vaning
och killare. I entrévéningen finns kok, matplats samt rum for
umgéinge.

Utgéngspunkt for utformningen av den nya tridgérden &r 1890-
talets ideal, d& den ursprungliga villan uppfordes, liksom den
jugendkaraktir villan fick vid 1905 ars ombyggnad.

Den 6vergripande intentionen for trddgéarden &r att den ska upplevas
gron, med mycket vegetation, sdvdl anlagd som naturbetonad.
Dessutom ska utformningen mojliggora att fastigheterna Yséter 46
och Ysiter 14, likt den ursprungliga trddgarden, upplevs som en
enhet men ocksé kan fungera separat.

Forslaget overensstimmer med detaljplanen och beddms uppfylla kraven i
bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Underlag for beslut

- Situationsplan 2020-08-11

- Markplaneringsritning (x2) 2020-08-11

- Sektionsritningar (x9) 2020-08-11

- Fasad- och sektionsritningar (x2) 2020-08-11
- Kaillarplan 2020-08-11

- Mark/Entréplan 2020-08-11

- Ovre plan 2020-08-11
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Vindsplan 2020-08-11
Takplan 2020-08-11
Ovriga planritningar (x2) 2020-08-11

Fasadritningar (x4) 2020-08-11

Bilagor:
Projektbeskrivning 2020-08-11
Exteriorredovisning (x2) 2020-08-11
Teknisk beskrivning 2020-08-11
Geoteknisk undersokning 2020-08-11

For lovet galler foljande:
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden ldmnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och dvriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samréad via var e-tjénster. Lankarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och

méttjdnster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet)

- VA- och ventilationsritningar kriavs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen

- Fardigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
beddmning om fardigstdllandeskydd kréivs

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har beddmt ansdkan som komplett den 11
augusti 2020.
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For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Lovet fir verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sitts igdng bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underréttas

- Soékanden

- Fastighetsdgare (om annan &n sokande)
- Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):

- Sokanden

- Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

- Grannar (endast de som inkommit med synpunkter)

Kungorelse:
- Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit i rtt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
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fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




