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Jamal Esfahani Dnr BN 2020-000862
08-568 910 00

Byggnadsndmnden

BALDERSHAGE 31 (AURAVAGEN 15)

Ansodkan om rivningslov for rivning av del av befintlig
byggnad samt bygglov for om- och pabyggnad av
enbostadshus

Arendet
Ansokan avser rivningslov for rivning av 71 kvm av befintlig byggnad samt
bygglov for dndring och padbyggnad av befintlig byggnad.

Den befintliga byggnaden &r idag 289,5 kvm. Forslaget innebér att ca 71,2 kvm
rivs, resterande delen byggs om och byggs pa samt att fasaderna dndras. Den
totala byggnadsarean efter rivningen blir 217,8 kvm och bruttoarean 418 kvm.

Den befintliga byggnaden avviker fran detaljplanen. Aven den kvarstiende
delen efter rivningen strider mot detaljplanen avseende byggnadsarean som
overskrids med ca 17,8 kvm (217,8 kvm istéllet f6r 200). Den befintliga
byggnaden ligger ocksa ndrmare allménplats 4n 10 m. Byggnadsndmnden har
dock tidigare i samband med uppforande av den befintliga byggnaden gett
medgivande till avvikelserna.

Den befintliga avvikelsen bedoms som liten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b §
PBL (2010:900), att ge bygglov med mindre avvikelse for pabyggnad
och dndring av enbostadshus.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900),
att ge rivningslov for rivning av del av befintligt enbostadshus.

3. For att genomfora atgéarden kriavs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Lotta Tapper,
Timmermansvagen 8, 181 46 Lidingd

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for bygglovet &r 32 528 och avgiften for rivningslovet dr 6 456 kronor
i enlighet med faststilld taxa av kommunfullméktige.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S 150 med beteckningen BFIIL. Inom omréde
betecknat med F fér fastigheten bebyggas med hogst 1/8 av tomtytan
motsvarande 248,4 kvm. Huvudbyggnaden fér uppta 1/9 av tomtens yta dock
hogst 200 kvm om tomten &r mindre &n 2000 kvm.

Tomten ar 1987 kvm, vilket innebar huvudbyggnaden far uppta hogst 200 kvm
1 byggnadsarea. Komplementbyggnad far uppforas med hogsta byggnadsarea
om 1/40 av fastighetens yta motsvarande 49,7 kvm med en byggnadshdjd hogst
om 5 meter.

Huvudbyggnaden far uppforas i tva vaningar till en hojd av hogst 8 meter.
Terrassmurar far inte forliggas ndrmare grins mot granntomt &n 6,0 meter.
Byggnadsnamnden kan dock efter grannhorande medge mindre avstand dér
oldgenhet inte kan ske. Huvudbyggnad fér 1 allménhet inte uppforas ndrmare
gata eller allmén plats &n 10 meter, dock fér efter byggnadsndmndens provning
avstandet goras mindre, ddr hansyn till kvarterens andaméalsenliga bebyggande
kan ske, likvil ej under 6 meter. Fastigheten ligger enligt kommunens
kulturmiljohandbok inom bevarandeomréde B 38. Omrédet dr samtidigt av
riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgirder som pétagligt
kan skada kulturmiljon.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Ansokan avser rivningslov for rivning av del av befintlig byggnad samt
bygglov for dndring och padbyggnad av befintlig byggnad.

Den befintliga byggnaden ar idag 289,5 kvm. Forslaget innebdr att ca 71,2 kvm
rivs, resterande delen byggs om och byggs pa samt att fasaderna dndras. Den
totala byggnadsarean efter rivningen blir 217,8 kvm och bruttoarean 418 kvm

Den befintliga byggnaden avviker frin detaljplanen. Aven den kvarstiende
delen efter rivningen strider mot detaljplanen avseende byggnadsarean som
overskrids med ca 17,8 kvm (217,8 kvm istéllet for 200). Den befintliga
byggnaden ligger ocksa ndrmare allméinplats d4n 10 m. Byggnadsndmnden har
dock tidigare 1 samband med uppforande av den befintliga byggnaden gett
medgivande till avvikelserna.

Forslaget har skickats till berorda grannar. Inga synpunkter har inkommit.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att bygglov kan medges. Den
befintliga avvikelsen efter rivningen bedéms som liten. Tomten kommer att bli
luftigare genom rivning av ca 71 kvm av byggnaden trots att nockhdjden blir
hogre 1 jamforelse med den befintliga byggnaden.

Byggnaden uppfyller kraven pa ldmplig placering och utformning med hdnsyn
till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan. (2 kap. 6 § PBL)

Underlag for beslut
lustration 2020-07-24
Milj6- och materialredovisning 2020-07-24
Fasadritningar 2020-07-24
Fasadritningar 2020-07-24
Sektion- och planritning 2020-07-24
Mark/Entréplan 2020-07-24
Situationsplan 2020-07-24

Situationsplan 2020-07-24

For lovet galler foljande:
Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Véanligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
maéttjanster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet)

- VA- och ventilationsritningar krdvs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen

3(5)
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- Férdigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
bedomning om férdigstdllandeskydd krévs
- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den 24
juli 2020.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsigarens tillstdnd.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har padborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan an sokande)
Grannar (endast de som inkommit med synpunkter)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att overklagandet ska till byggnadsnidmnden i d&rendemeningen.
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Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lias mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




