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Najib Veghar Dnr BN 2020-000633
08-568 910 00

Byggnadsnimnden

Beslut om sanktionsavgift for bygglov i efterhand

Arendet
Arendet avser byggsanktionsavgift for att ha hajt nockhdjden utan bygglov och
startbesked. Atgirden bedoms som en utvindig Andring av enbostadshus.

Bygglov med startbesked i efterhand beviljades den 28 juli 2020 genom
ordfoérandedelegation.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10 §
forsta stycket Plan och byggférordningen (2011:338), PBF, pﬁféra-

och _ dgare till fastigheten,
att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 5 959 kronor. Avgiften ska
betalas till Danderyds kommun inom tvd manader fran det att beslutet delgetts

de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Najib Veghar
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Byggsanktionsavgiften for dvertradelsen dr 5 959 kronor.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S374 med beteckningen BFIn. Enligt planen
fér fastighetens bebyggas med hogst 150 kvm. Huvudbyggnaden fér uppforas
till hogst en vaning med den hogsta byggnadshdjden om 4,5 meter réknat fran
medelmarknivé och komplementbyggnaden med en byggnadshojd om 3,5
meter. Vind fér inte inredas. Souterrdngsvéaning far uppforas dér terringen
tillater. Bestimmelse om avstandet till tomtgrans saknas, vilket innebér att 39 §
byggnadsstadgan och 4,5 meter till tomtgrins ska tillampas.
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Fastigheten ligger i ett omrade som av Riksantikvarieimbetet utpekats som
riksintresse for kulturmiljovérd, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beviljade 9 maj 2019, dnr BN 2019-0212,
rivningslov for rivning av del av carport, bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med byggnadsarea om 39 kvm samt marklov for
markforandringar. Enligt beslutet ska den totala byggnadsarean efter
tillbyggnaderna och rivningen ha blivit 159 kvm, vilket dverensstimmer med
detaljplanen.

Under byggnationen revs dvervaningen vilket medforde att en ny ans6kan om
rivningslov i efterhand, dnr BN 2019-1005, inkom till kontoret.

Beslut om rivningslov i efterhand med sanktionsavgift beviljades av
byggnadsndmnden den 23 oktober 2019, § 125.

Bygglovet for ateruppbyggnad av évervaningen, dnr BN 2019-1170,
beviljades av byggnadsndmnden den 11 december 2019, § 140.

Vid slutanmilan uppmérksammades att nockhdjden inte stimde 6verens med
bygglovet. Efter mitning konstaterades att nockhodjden har blivit ca 19 cm
respektive 15 cm hdgre #n vad som beviljats i lovet. Andringen medférde inga
fordndringar av byggnadshdjden. Nockhdjden regleras inte i detaljplanen vilket
innebdr att dndringen inte strider mot detaljplanen.

Miljo och stadsbyggnadskontoret bedomde att &ndringen inte kunde godkédnnas
inom ramen av det beviljade lovet. Till f6]jd av det inkom en ny ans6kan om
bygglov i efterhand for utvindig édndring.

Bygglov och startbesked i efterhand gavs 28 juli 2020 genom
ordforandedelegation.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 § tredje stycket 3c PBL krivs bygglov {for
atgirder som dndrar byggandens utseende avsevért. Enligt 10 kap. 3 § krdvs
startbesked innan atgirden paborjas och enligt 10 kap. 4 § krivs slutbesked
innan byggnadsverket tas i bruk, om nimnden inte beslutar annat.
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgirder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillampning av det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for &r 2020 dr 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen. Om tva eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var d4ven nir atgarden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1 fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer dédrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertrddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sarskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att sitta ner avgiften.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan och bygglagen

(2010:900) paborja en sadan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9

kap. 2 § forsta stycket 3¢ eller 8 § forsta stycket 4,6, 7 eller 9 plan- och

bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnimnden

har gett ett startbesked ér:

- for ett en eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser. Aktuell
overtrddelse ger en byggsanktionsavgift pa 5 959 kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att med stod av 11 kap 51 § pafora
fastighetségarna en byggsanktionsavgift pd 5 959 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlitande.

Underlag for beslut

Tjénsteutldtande 2020-08-03
Delegationsbeslut, bygglov och startbesked i efterhand, daterad 2020-07-28
Bilaga 1, berdkning av byggsanktionsavgift
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Delges:
Sokanden

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






