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Jamal Esfahani Dnr BN 2020-000527
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

SKEPPET 12 (KEVINGE STRAND 20)

Ansodkan om rivningslov for rivning av del av byggnad
och bygglov for flerbostadshus, carportar, miljohus och
murar

Arendet

Ansdkan avser rivningslov for rivning av del av byggnad (den Gversta
vaningen och vindsvaningen). De tva nedersta vdningarna som innehaller
bilplatser/garage bebihalls.

Ansokan avser dven bygglov for pabyggnad med tvd vaningar {or
bostadsdndamal innehallande 11 ldgenheter samt nybyggnad av carportar,
miljohus for avfall samt murar.

Forslaget avviker fran detaljplanen avseende nockhdjden som dverskrids med
0,5 m. Berorda grannar har beretts tillfdlle att yttra sig. Inkomna synpunkter
bifogas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b §
PBL (2010:900), att ge bygglov med mindre avvikelse for nybyggnad
av flerbostadshus, carportar, miljohus och murar.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900),
att ge rivningslov for del av den befintliga byggnaden.

3. For att genomfora atgarden kriavs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Lars Nygard, Sankt
Eriksgatan 63, 112 34 Stockholm

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet dr 216 014 kronor och for rivningslovet dr 12 605 kronor i
enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige.

Beskrivning av drendet

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan D 310 med beteckningen B(P1). Byggnaden

far uppforas med 4 viningar varav garage pa plan 1 och 2 och bostéder pa plan

3 och 4.

Inom planomréadet géller f6ljande bestimmelser:

- f1: fasaden pa bostadshuset ska utforas i tra

- f2: Balkonger far ha ett maximalt djup om 2,1 meter och fér ej glasas.

- Minsta tilltna takvinkel dr 13 grader for bostadshuset.

- e: hogst bruttoarea for bostdder dn 1 880 kvm.

- Hogsta nockhdjd i meter dr +18,0 f6r huvudbyggnaden

- Inom nl1 omrade ska marken vara tillgénglig och fordrojning av dagvatten.

- Inom n2 omréde far marken bebyggas med carport. Ovan mark pa en minst
hojd av 2 meter tillats balkonger.

- Inom n3 omrade ska byggnaden forses med gront tak eller motsvarande
- Inom n4 omrade far endast bebyggas med carport och miljobyggnad.

- Inom omride med kors-prick far marken inte forses med byggnad. Ovan
mark pd en minsta hdjd av 2 meter tillats balkonger.

- Inom prickat omrade far marken inte forses med byggnad.
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Illustrationsplan

Yttranden /Remiss
Berorda sakégare har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan, enligt 9 kap. 25 §
PBL. Inkomna synpunkterna bifogas.

Arendet har skickats p4 remiss till interna forvaltningar. Remissvaren bifogas.
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Sokande har getts mojlighet att yttra sig dver inkomna synpunkter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Byggnaden sedd soderifrén &r 1 4 vningar varav tva garagevaningar i nedersta
delen. Taken forses med gront vaxttak 1 enlighet med detaljplanen. De nya
vaningarna har en enformig gestaltning.

Den befintliga gardsplanen pé norra sidan &ndras och omvandlas till carport
och angodring. En mur pa ca 2,5 meter hog byggs mot véster i utkanten av
omradet och en ganska stor markuppfyllnad, lika h6g som muren, sker mellan
den nya muren och den befintliga marken for att mojliggoéra nybyggnad av
carport och angoringen. Den befintliga garden forsvinner. Fastigheten kommer
att sakna tradgard, lek- och uteplatser pa mark. Varje lagenhet har en egen
balkong. Pa de nedersta vningarna planeras parkeringsplatser som kommer att
anvéndas av golfklubben i nérheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret avstyrker normalt stora markuppfyllnader
och uppforanden av hoga murar som dr volymskapande. Befintliga tradgardar
fér inte forvanskas och ska i mojligaste man bevaras, kompletteras och
forstarkas. En grundldggande princip for att bevara tridgdrdsstaden. I den
aktuella forslaget medges de sokta atgarderna eftersom det stimmer dverens
med planen och planens intensioner.

Den aktuella ansokan dverensstimmer helt med illustrationerna i
detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer ockséa att det
inliimnade forslaget helt 6verensstimmer med intentionerna under
planarbetet om att den nya byggnaden inte ska vara hogre in den gamla
byggnaden. Byggnaden enligt det sokta lovet ér inte hogre édn den
befintliga byggnaden.

Forslaget avviker dock frin detaljplanen avseende den hogsta hojden som
overskrids med cirka 0,5 m, +18,5 istillet for +18,0 pa grund av att fel
hojdsystem kommit att anges i planen.

Sokanden har inkommit med skrivelse om hojdavvikelsen och skriver:

Den befintliga kontorsbyggnadens nockhojd féar enligt tidigare detaljplaner
(D77 och D90 fran 1996) vara +18,0 m &ver nollplanet baserat pa hojdsystemet
RHO0. Inmétning av byggnaden visar att nockhdjden &r +18,58 m i det nyare
hgjdsystemet RH2000. Den maximala nockhdjden i plankartan for D310 kom
emellertid att anges som +18,0 m i hgjdsystemet RH2000, dvs. drygt en halv
meter lagre &n befintlig byggnads hdjd. Detta har skett till f6ljd av att
hojdangivelser i bl.a. gestaltningsprogrammet har varit angivna utifrin RHOO
och ingen nirmare kontroll har skett nér de arbetats in i plankartan

Sokanden motiverar vidare att avvikelsen bor betraktas som liten.

Berorda sakédgare har beretts mdjlighet att inkomma med synpunkter senast den
14 augusti 2020.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30/31b PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov med liten avvikelse och rivningslov.

Underlag for beslut

-Fasadritningar 2020-07-06
-Fasadritningar 2020-07-06
-Inkommande e-post 2020-06-29
-Inkommande e-post 2020-06-29
-Utlatande 2020-06-16

-Ritning 2020-06-16

-Skrivelse 2020-06-16

-Remissvar 2020-06-01

-Ovriga handlingar 2020-05-25
-Fasadritningar 2020-05-25
-Fasadritningar 2020-05-25
-Fasadritningar 2020-05-25
-Marksektion 2020-05-25
-Marksektion 2020-05-25
-Projektbeskrivning 2020-05-25
-Planritningar 2020-05-25
-Markplaneringsritning 2020-05-25
-Markplaneringsritning 2020-05-25
-Inkommande e-post 2020-05-12
-Milj6- o materialredovisning 2020-05-06
-Illustration 2020-05-06
-Markplaneringsritning 2020-05-06
-Nybyggnadskarta 2020-05-06
-Fasadritningar 2020-05-06
-Sektion 2020-05-06

-Planritningar 2020-05-06
-Planritningar 2020-05-06
-Planritningar 2020-05-06
-Situationsplan 2020-05-06

Bilagor:

Remissvar fran Michael Hansen 2020-08-14

Remissvar fran Ann Voelkerling 2020-08-14

Remissvar frdn Hans Ahlstrand och Ulla Lundberg 2020-08-14
Remissvar frdn Sofie Hultblom 2020-08-14

Remissvar fran Robert Hultblom 2020-08-14

Remissvar frdén Anne Hultblom 2020-08-14

Remissvar fran Sven och Inga Julius 2020-08-14

Remissvar fran Bjorn Baldring 2020-08-14
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Remissvar fran Brf Kevinge Strand (genom Nina Lundgren och Christina
Falck) 2020-08-13 och 2020-08-10, 2020-08-19

Remissvar fran AB Tilo 2020-08-13

Remissvar fran Charlotta och Carl Gyllfors 2020-08-12

Remissvar fran Danderyds Villadgareférening 2020-08-10

Remissvar fran Tekniska kontoret 2020-06-01

For lovet galler foljande:
Atgéirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och dvriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samréad via var e-tjénster. Lénkarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och

méttjdnster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet)

- VA- och ventilationsritningar krdvs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den xx
ménad 20xx.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
dé beslutet om bygglov upphdr att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
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sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrittas

- Soékanden

- Fastighetsdgare (om annan &n sokande)
- Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):

- Sokanden

- Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

- Grannar (endast de som inkommit med synpunkter)

Kungorelse:
- Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rittidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




