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08-568 910 00

Byggnadsnamnden

TRANHOLMEN 1:138 (FALKSTIGEN 44)
Ansodkan om rivningslov for rivning av befintlig byggnad
och bygglov for nybyggnad av fritidshus

Arendet
Ansokan avser bygglov for rivning av befintlig huvudbyggnad samt nybyggnad
av fritidshus.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret avstyrker nybyggnad av fritidshus. Kontoret
anser att Tranholmen, efter 4ndring av detaljplanen, dr planerad for ett
bostadsomrade for permanenta bostadshus. Dérfor ska alla nybyggda hus
planeras milj6- och anvidndarvénliga med krav pa energieffektivitet och
tillganglighet. For fritidshus dr kraven ldgre stillda pa energieffektivitet och
tillganglighet.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker rivning av den befintliga
byggnaden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar att avslad ansokan om nybyggnad av
fritidshus.

2. Byggnadsnidmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900),
att ge rivningslov for rivning av befintlig huvudbyggnad.

3. For att genomfora rivningen kravs en kontrollansvarig. Som

kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Hékan Klinga,
Grythundsgatan 5, 115 47 STOCKHOLM

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet dr 5 903 kronor och avgiften for rivningslovet ér 6 456
kronor i enlighet med faststélld taxa av kommunfullmiktige.
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Beskrivning av drendet

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr D 206 med beteckningen Bn2. Enligt planen
far fastigheten bebyggas for bostadsindamal med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad.

Byggnadsarean for huvudbyggnad dr 90 kvm och maxbruttoarean far uppga till
180 kvm. For berdkning av bruttoarea medtages métbara ytor som har en hogre
hojd fran golv till takbjélklaget &n 1,3 meter. Byggnadshojden ér satt till 4,5
meter och nockhdjden till 6,5 meter. Mindre takkupor, hogst tre stycken far
anordnas. For komplementbyggnad giller en byggnadsarea pa 15 kvm. Kéllare
far ej anordnas under komplementbyggnad. Byggnaders avstand till granne ska
vara minst 4,5 meter och till vig och naturomriden 6,0 meter. Ny bebyggelse
skall anpassas till tomtens topografi. Marken far dndras +/- 1 meter i
forhéllande till den nivd som rader vid planens antagande och endast i
anslutning till huvudbyggnad. Andringen fér inte striicka sig lingre ut &n 3,0
meter frin huset och inte ndrmare tomtgrans dn 4,5 meter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Tranholmen var ett fritidsomrade med begriansad byggritt fram till 2006 da
planen dndrades och byggritten dkades till 90 kvm for att mdjliggora
”permanent bostadshus”.

Idag anvinds mer én hilften av fastigheterna for permanentboende. Det finns
inte heller nagon statistik eller utredning som visar graden av fritidsboende pa
on. Dessutom é&r det svért att kontrollera anvindningen av fastigheterna.

Begreppet ”permanent bostad” innebir ’bostad som nyttjas for stadigvarande
bruk eller smahus som &r inréttat for heldrsboende” och att man &r inskriven pa
fastigheten.

Inom Danderyds kommun finns det inga omraden som é&r avsedda for
fritidsboende. Alla omraden 1 kommunen inklusive Tranholmen &r planlagda
som bostadsomrade. Miljo- och stadsbyggnadskontoret anser att alla nybyggda
hus bor planeras milj6- och anvdndarvanliga med krav pd energieffektivitet och
tillgénglighet.

For fritidshus &r kraven liagre stillda pa energieffektivitet och tillganglighet.
Langsiktigt finns det dirfor goda skdl med hinsyn till energieffektivitet och
tillgdngligheten att folja regelverken for permanent bostadshus oavsett
anvindning.

Utformningskraven provas i bygglovet och finns i 8 kap. 1 § PBL och 3 kap.
18 § PBF. Enligt PBL 8 kap 1 § ska en byggnad vara lamplig for sitt andamal,
ha god form, farg och materialverkan samt att vara tillgédnglig och anviandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
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Kommunicering har skett med sokanden som har inkommit med yttrande.
Sokanden anger att fastigheten ska anvindas for fritidséndamal sdsom den har
gjort sedan 1992.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret vidhaller att alla nybyggda hus bor planeras
miljo- och anviandarvénliga och ska uppfylla kraven pa energieffektivitet och
tillganglighet for permanent bostad.

Den nya byggnaden enligt ansékan uppfyller inte tillgénglighetskraven.

Vid avslag tas full handldggningsavgift ut utan anmélningsavgift.

Underlag for beslut
Fasad- och sektionsritning (2020-08-17)
Projektbeskrivning (2020-06-30)
Situationsplan (2020-06-30)
Sektionsritning (2020-06-30)
Planritningar (2020-06-30)
Bilaga:

Yttrande fran sokanden 2020-08-25

For lovet galler foljande:
Rivningen far inte pdborjas forrdn byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad kréivs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som kravs
infor tekniskt samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjinsterna for
tidsbokning och komplettering finns pd var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll. Boka bide utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
méttjénster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan
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Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den 25
augusti 2020.

For lovets utnyttjande krivs fastighetségarens tillstdnd.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag d4 beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att géilla den dag
dé beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sitts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sokande)
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
- Sokanden
- Fastighetsigare (om annan &n sokande)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.
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Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




