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Planbeskrivning
Detaljplan for

Ragnarok 11

i Djursholm, Danderyds kommun

SAMRADSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &r avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgér grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen r inte rattsligt bindande
och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900), se bild nedan. Ett forslag till ny detaljplan upprittas och skickas ut pa
samrad till sakdgare (boende i anslutning till planomrédet), berérda organisationer och
myndigheter m fl. Inkomna synpunkter sammanstélls sedan och eventuella dndringar fors in
i forslaget. Dérefter skickas planforslaget ut for granskning, som pagdr under minst tva
veckor. Planforslaget tas sedan upp till byggnadsnamnden for antagande. Efter antagandet
har de sakégare som inte ftt sina synpunkter tillgodosedda ca 3 veckor pé sig att 6verklaga
beslutet. Nir tiden for dverklagande (provning) gatt ut och om ingen har 6verklagat
planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

STANDARDFORFARANDE
9 GRANSKNING| I
uppdrag remiss remiss antagande laga kraft

O planuppdrag frén byggnadsn&mnden
[H beslut i byggnadsnémden
’ planen vinner laga kraft tre veckor efier att planen har antagits om inte detaljplanen overklagas

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

e Samrid: December/Januari 2016/2017
e Granskning: Februari 2017
e Antagande i byggnadsndmnden: Mars/April 2017

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser och planillustration i skala 1:500 i A3-format
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har foljande handlingar uppréttats:

« Grundkarta
« Fastighetsforteckning

Planbeskrivning
Detaljplan for Ragnardk 11
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen inom Ragnardk 11 ér att anpassa detaljplanen till nuvarande
situation och gora befintliga ligenheter inom fastigheten planenliga. Detaljplanen innebir i
huvudsak att tilldta sammanlagt 5 ldgenheter inom fastigheten fordelat pa 4 ldgenheter 1
huvudbyggnaden samt 1 ldgenhet i befintlig kontorslokal nordvést om huvudbyggnaden.

Behovsbedomning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljébalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljébedomning upprittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen bedéms inte innebéra sidan betydande paverkan pd miljén som fordrar en
miljckonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljébeddmning enligt miljobalken. De
bedémningar av miljpaverkan och andra stérningar som dndé behdver goras redovisas i

denna beskrivning.

Planomradet

Planomradet #r beldget i Djursholm pé adressen Norevigen 42 och utgérs av fastigheten
Ragnardk 11. Arealen dr 3812 kvm och fastigheten dgs av Carbi Invest AB. Inom
fastigheten finns en huvudbyggnad i tre vaningar, en kontorslokal i tva vningar som i
dagsliget fungerar som bostad, samt tvd mindre komplementbyggnader i form av garage och
cykelforrad dir garaget dr sammanbyggt med kontorslokalen.

— o

RAGNAROK 28

RAGIDEDK 11

HUVUDBYGGNAD

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsndmnden har i beslut 2016-05-11, § 39, uppdragit 4t kommunledningskontoret att i
en detaljplaneprocess prova méjligheten att tilldta bostad i kontorslokalen inom Ragnardk
11. En ny detaljplan ska ocksa anpassas till nuvarande situation och gora befintliga

ligenheter i huvudbyggnaden planenliga.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ragnardk 11
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Riksintresse

Planomradet ligger inom ett storre omrade som &r klassificerat som riksintresse for
kulturmiljévard.

Oversiktsplan

I gillande Sversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges omradet som
bebyggelseomréde.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gillande detaljplan for omréadet &r S129 fran 1966. Planen anger bostadsindamal i tvd
vaningar och upp till 40 kvm far anvéndas som lokaler for hantverk- eller
kontorsverksamhet. Maximal byggnadsarea for huvudbyggnad &r en niondel av fastighetens
areal, hogsta byggnadshojd ar reglerad till 7,6 meter. Huvudbyggnad far uppforas i maximalt
tva vaningar. Maximal byggnadsarea for komplementbyggnad é&r 1/40 av fastighetens
storlek, dock hdgst 40 kvm. Minsta fastighetsstorlek dr 1600 kvm och &r fastigheten storre
an 3200 kvm far tva lagenheter inredas.

Gillande tomtindelning (numera fastighetsindelningsbestdmmelse) &r faststilld den 7
december 1946.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljoerna inom Stockholm-Mélarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna ér en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebér att det for de storre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststillts ett mal for vattenmiljéerna. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje
ny detaljplan och att detaljplanerna, om mdojligt, ska utformas sa att de bidrar till att mélen
uppnas.

Lilla Vértan ir recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnér idag méttlig
ekologisk potential, klass 3 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sj6n
kriver att vattenkvaliteten &r 2021 ska uppnd god ekologisk potential, klass 4. Sjén uppnér
idag inte god kemisk ytvattenstatus.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget

Planforslaget innebér en anpassning till befintlig situation genom att tilldta sammanlagt 5
ligenheter i befintliga byggnader inom Ragnarék 11. Den nya planen medger
bostadsindamail, liksom i tidigare géllande detaljplan.

For att gora befintlig situation planenlig medges maximalt 250 kvm byggnadsarea for
huvudbyggnad och 55 kvm byggnadsarea for komplementbostad i separat byggnad.
Komplementbyggnaderna fdr sammanlagt uppnd 60 kvm byggnadsarea, med maximalt 50
kvm per enskild byggnad. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad féreslas vara 15,0 m och for
komplementbostad 7,0 m. Vad giller komplementbyggnaderna &r hogsta nockhgjd 4,5 m.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ragnardk 11
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Huvudbyggnad ska placeras minst 6 m frin allmén plats och 4,5 m frén fastighetsgrans.
Planomradet fir ssmmanlagt inrymma hdgst 5 ldgenheter fordelat p4 4 ligenheter i
huvudbyggnaden och 1 lagenhet i komplementbostaden. Komplementbyggnaderna fér inte
innehalla bostad. Fér att anpassa planbestimmelserna till befintlig situation tillats
komplementbyggnaderna att byggas samman med komplementbostaden.

Natur, mark och vatten

Gronstruktur — mark och vegetation

Marken inom fastigheten bestr till stérsta del av graismatta med uppvuxna trad och buskar.
Fastigheten lutar nedét frén norr till sdder. Kvarteret karakteriseras av stor andel grona ytor
inom fastigheterna.

For att se till att féroreningar till recipienten inte 6kar sa finns en bestimmelse om att
maximal andel hardgjord och ej genomsldpplig yta inom fastigheten fr uppga till 1/3 av
fastighetens storlek. Dagvatten fran de hardgjorda ytorna ska ledas till genomsléppliga ytor
och vegetationsytor. P4 s& vis kan dagvattnet omhéndertas lokalt s féroreningar inte fors

med dagvattnet ut till recipienten.

Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kédnda fornldmningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt oversiktliga kartor frén Sveriges Geologiska Undersdkning utgors planomrédet till
storsta del av sandig morén och glacial lera.

Bebyggelseomraden

Planomrédet &r beliget i ett kvarter med vervigande stora villor av varierande utformning
och karaktar. Alla angrinsande fastigheter innehaller bostadsbebyggelse.

Inom planomradet finns en huvudbyggnad i tre vningar, en kontorslokal i tva vaningar som
i dagsldget fungerar som bostad, samt tvd mindre komplementbyggnader i form av garage
och cykelforrad dir garaget dr sammanbyggt med kontorslokalen.

Planforslaget innebér ingen 8kad exploatering utan syftar till att tilldta sammanlagt 5
Jagenheter i befintliga byggnader inom fastigheten.

Kulturmiljo

Huvudbyggnaden har vid tidigare inventeringar inte bedémts ha ndgra sérskilda
kulturhistoriska virden. Enligt Kulturmiljohandbok f6r Danderyds kommun angransar
planomradet till bevarandeomréde for kulturmiljo. Detaljplanen bedoms inte paverka
omgivningens karaktir pa grund av dess syfte att géra nuvarande situation planenlig genom
att tillita ssammanlagd 5 lagenheter i redan befintliga byggnader. I planen finns en
bestimmelse som reglerar minsta fastighetsstorlek som syftar till att behdlla fastighetens

storlek for att bevara Danderyds villastiders struktur som bedoms vara en viktig del i
kulturmiljon.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ragnardk 11
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Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Planomradet angrénsar till Ragnardksvégen i nordost och Norevigen i sydvéstlig riktning.
Lings Norevigen finns trottoarer pa bada sidor och strackan &r utpekad som en del i
kommunens huvudcykelstrak.

Parkering

Parkering ska dven i fortsattningen 16sas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Lings Norevigen i nordvistlig riktning ca 1 km fran planomradet ligger Djursholm Osby
station. Hir finns bade station for roslagsbanan och hallplats for busslinje 606 som trafikerar
strickan mellan Djursholms torg och Danderyds sjukhus.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omrédet ingér i verksamhetsomrédena for ren-, spill- och dagvatten. Allménna ren- och
spillvattenledningar finns i Norevéagen.

Utgangspunkten &r att dagvatten ska renas fordréjas och infiltreras inom respektive fastighet
s4 langt som mojligt, dirfor ska takvatten och dagvatten fran hérdgjorda ytor ledas till
vegetationsytor. Inom bebyggd fastighet ska overskott av drineringsvatten och vatten fran
grdnytor ledas till kommunens forbindelsepunkt for dagvatten.

Planforslaget bedéms inte paverka dagvattensituationen eftersom att det inte innebdr nagon
ytterligare exploatering. For att sikerstélla att det finns tillrackligt med genomslépplig yta
foreslas en bestimmelse om att maximal andel hardgjord yta inom fastigheten far uppgé till
1/3 av fastighetens storlek.

Tillganglighet

Planomradet kan angdras frin bade Norevagen och RagnarSksvégen och det finns
parkeringsméjligheter pa bada sidor. Tillgéngligheten inom fastigheten beddms vara god.
Tillgénglighetskraven i boverkets byggregler ska foljas vid eventuella ombyggnationer eller
vid tillkommande byggnader.

Halsa och sakerhet
Klimat

Enligt linsstyrelsens dversiktliga ldgpunktskarta ligger inte planomrédet i en laglént del av
kommunen och beddms inte riskeras att dversvimmas vid hogre vattenstand.
Planbestimmelsen om en maximal andel hardgjord och ej genomslapplig yta syftar till att
mdjliggdra infiltration av dagvatten vilket kan bidra till att mindre vatten leds vidare till mer

4

cakaattia mean@ e coals B d Tad dees 43 ol 21 Anvan o ot & ] T
utsatta onuaden och darmed bidra till att minska fljderna av ctt dndrat klimat.

Buller

Enligt berdkningar frn 2015 sa ar trafikbullernivderna under gillande riktvérden for buller
vid fasad (<55 dB ekvivalent ljudnivé). Séledes klaras riktvdrdena utan att avstegsfall
behover goras.

Planbeskrivning
Detaljplan fér Ragnardk 11
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En dndring fran kontorsverksamhet till bostad bedéms inte pdverka omgivningen negativt
vad géller bullerstorningar.

Markfoéroreningar

Planomrédet ligger inte inom eller i ndrheten av ndgon mark som &r potentiellt fororenad
enligt ldnsstyrelsens inventeringar.

Avfall
Avfallshantering ska dven i fortsédttningen 16sas inom den egna fastigheten.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt uppgifter frén Ostra Sveriges
luftvardsforbund beriknas halten for kvivedioxid vara 18-24 pg/m® medan halten for
inandningsbara partiklar (PM10) &r berdknade till 20-25 ug/m? i planomradet.
Miljékvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i

Stockholms lan.

Halterna av fororeningar ligger under de miljokvalitetsnormer som géller.

Radon

Eventuellt tillkommande bebyggelse ska uppforas s att socialstyrelsens krav om maximal
radonhalt inomhus klaras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarférdelning

Kommunen ar huvudman for allménna platser. Planomradet omfattar ingen allmén
platsmark. Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhdll av vatten-

och avloppsanldggningar inom allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset), gronytor m m. Anldggningar pd kvartersmark, som ér till
nytta for flera fastigheter, kan inrittas som gemensamhetsanldggningar.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren
svarar for planens genomforande.

Avtal

Ftt avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och dgaren till Ragnardk 11 for att
reglera kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ragnardk 11
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Tomtindelning faststélld den 7 december 1946 upphor att gélla i och med att detaljplanen
vinner laga kraft. Planforslaget forutsétter ingen dndring av befintlig fastighet.
Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Det finns ett avtalsservitut, ett sa kallat villaservitut (akt 01-IM4-1899/250.1) inskrivet i
fastigheten vilket inte beddms pdverka detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

Planens genomforande beddms inte medfora behov av tekniska undersékningar eftersom
forslaget inte innebdr ndgon utbyggnad inom fastigheten.

Tekniska anlaggningar

Vatten- och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunala VA-anldggningar. Kommunens VA-avdelning
bestdmmer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrid med
fastighetséigaren. Dag- och dréneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom
fordrdjning och avledas till allmén dagvattenledning eller diken.

El och tele
Planomrédet 4r anslutet till befintligt nét for el och tele.

Dokumentation och kontroll

Respektive fastighetsdgare uppréttar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssékring.
Vig- och VA-anslutningar till allménna anlédggningar ska dokumenteras i enlighet med
tekniska kontorets foreskrifter.

En markplaneringsritning ska ldmnas in i samband med bygglovsansokan.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under
byggtiden inldmnas i samband med byggnationen.

Skyltprogram for fastigheten ska redovisas vid bygglovsprévning.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsdgaren ska std for samtliga kostnader hénforliga till den egna fastigheten.
Genomforandet av detaljplanen medfor inga kostnader for kommunen.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har uppriéttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ragnardk 11
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Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmilan
For bygglov och bygganmilan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens

verksamhet.

Lantmiéteriforriattning
For eventuella dtgirder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sisom avstyckning och

fastighetsreglering erldggs avgift enligt lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 &r raknat frin det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan dndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har ritt till ersittning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gillande tomtindelning frén 7 december 1946 upphévs i och med att denna plan antas och
beslutet vinner laga kraft.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

Fastigheten 4r idag planlagd och tillater bostadsbebyggelse. Planforslaget innebér ingen
okad exploatering utan syftar till att tillata sammanlagt 5 lagenheter i befintliga byggnader

inom fastigheten.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Jenny Soderlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Planbeskrivning
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