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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &r avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgér grund for planen och de
avvégningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestimmelser
samt skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ér inte rittsligt bindande
och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestdimmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handldggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardfdrfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900). Ett forslag till ny detaljplan upprittas och skickas ut pé samrad till
sakdgare (boende i anslutning till planomradet), berorda organisationer och myndigheter
m.fl. Inkomna synpunkter sammanstills sedan och eventuella dndringar fors in i forslaget.
Dérefter skickas planforslaget ut fr granskning, som pagér under minst tva veckor.
Planforslaget tas sedan upp till byggnadsnimnden for antagande. Efter antagandet har de
sakdgare som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda ca 3 veckor pa sig att Sverklaga
beslutet. Nér tiden for Sverklagande (prévning) gatt ut och om ingen har &verklagat
planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

Tidsplan

For detaljplanen giller fljande tidsplan:
Samrdd: December 2016/Januari 2017
Granskning: Mars 2017

Beslut om antagande: Maj 2017
Handlingar

Till planen hér foljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser i skala 1:500, A2-format
« Planbeskrivning med planillustration (denna handling)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att prova forutsttningarna for nya ldgenheter inom

Skeppet 12. Fastighetsidgaren har inkommit med ett frslag inneh8llande 28 lagenheter, som
ska ersitta dagens kontorslokaler. Det befintliga parkeringsgaraget, i tvé plan, behalls och
ovanpd det byggs fyra vaningar, med 7 légenheter pa varje vaning.

Behovsbedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljébalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobeddmning uppréttas om program eller planer kan antas medfsra betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen beddms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljsbedsmning enligt miljobalken. De
beddmningar av miljépéverkan och andra strningar som @nda behaver goras, redovisas i
denna beskrivning.

Planbeskrivning, samradshandling
Detaljplan for Skeppet 12
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Planomradets lage

Omrédet dr beldget vid Kevinge strand i sydvistra Danderyd och utgdrs av fastigheten
Skeppet 12. Arealen dr 2006 kvadratmeter (kvm). Agare ir Fastighetsbolaget
Skeppet 12 AB.

Stockholms golddubb
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Oversiki pa karta, Skeppet 12

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsndmnden har i beslut 2015-06-16, § 50, uppdragit &t miljs- och
stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess préva forutsittningarna for tillbyggnad
samt dndring frén kontors- till bostadséindamal for fastigheten Skeppet 12.

Oversiktsplan

I géllande dversiktsplan fér Danderyds kommun, antagen 2006, anges att fastigheten ligger
inom ett bebyggelseomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gillande detaljplan for omrédet dr D77 fran 1996 tillsammans med D90 frén samma &r.
Enligt gillande detaljplaner ar anvéndningen kontor med garage i killare och péa plan 1.
Byggnad far uppforas i tre vaningsplan med en storsta bruttoarea om 1700 kvm ovan mark
for kontor och garage. Vind far inte inredas, medan suterring far anordnas.

Gillande fastighetsplan faststélldes 1996.

Planbeskrivning, samrédshandling
Detaljplan for Skeppet 12
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Strandskydd

Med anledning av de dndringar i miljbalken och plan- och bygglagen betriffande
strandskydd, som tridde i kraft den 1 juli 2009, &terintrider strandskyddet nér en detaljplan
upphévs eller ersiitts av en ny detaljplan. Dérfér kommer en planbestimmelse om
upphévande av strandskydd att foras in i detaljplanen. Som sirskilt skil anges att fastigheten
redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljerna inom Stockholm-Mélarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna #r en del av det svenska genomfGrandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebr att det for de stérre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststillts ett mal for vattenmiljéerna. Det medfor att dagvattenfrdgor ska hanteras i varje
ny detaljplan och att detaljplanerna, om méijligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen
uppnas.

Skeppet 12 ligger inom avrinningsomrédet for Edsviken, som i nuléget har
otillfredsstéllande ekologisk status. God status ska vara uppnadd 2027.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Forslaget och dess konsekvenser for berérda fastigheter

PlanfSrslaget innebir att anvéindningen inom Skeppet 12 #ndras frén kontors- till
bostadsdndamal samt medger en utokad byggriitt. Planforslaget tillater det befintliga
parkeringsgaraget i tvd plan samt bostider i fyra viningar ovanpd det. Bostiderna erstter de
befintliga kontorslokalerna i 1,5 véning.

Fastighetsidgaren har inkommit med ett forslag dir de befintliga kontorslokalerna erstts med
fyra véningsplan innehéllande totalt 28 ligenheter. De fyra bostadsplanen innehéller vardera
sju genomgdende ldgenheter, som nés frdn en gemensam entréterrass mot nordvist. Det
befintliga parkeringsgaraget, i tva vaningar, forblir intakt. Under gardsplanen, norr om
byggnaden, placeras ett nytt garage for boendeparkering, med infart frin gatan i vister. I
anslutning till garaget placeras &ven utrymmen for teknik, cykelparkering samt férvaring av
barnvagnar och rullstolar.

Byggnaden foreslds f4 en arkitektur som ér l4tt och smicker i sitt uttryck, med generdsa
balkonger och markiser fér solavskdrmning. Det befintliga parkeringsgaraget fér ett nytt
fasadskikt i form av ett l4ttare fasadniit, anpassat for klittervixter.

Avfallshanteringen foreslas placeras pa den norra sidan om den nya byggnaden. Témning
sker frén den del av Kevinge strand som ocksa &r infart till bostadsomradet norr om
planomradet. Det innebér att biltrafik till och fran bostadsomridet hindras under tdmning, se
vidare under rubriken “Hélsa och sikerhet - Avfall”,

Planbeskrivning, samridshandling
Detaljplan for Skeppet 12
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Planillustration, ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR (Finns dven som bilaga i A4-format.)

Planbeskrivning, samradshandling
Detaljplan for Skeppet 12
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Mark, bebyggelse och service

Storre delen av Skeppet 12 bestar av den befintliga byggnaden samt hardgjord
parkeringsyta. Den befintliga byggnaden har framsida mot séder och de tva understa
vaningarna utgérs av parkeringsgarage. Ovanpa dessa ligger kontorslokaler. Byggnaden
ligger i sluttning s6derut, s att garageplanen endast 4r synliga frén framsidan. Bakom den
befintliga byggnaden finns en asfalterad gardsplan, med parkeringsyta. Framfor byggnaden
finns en smal grisyta, som avgrénsas av en gangvig och sedan ytterligare ett smalt strak gris
med en enkelsidig allé, bestdende av sex stora och tre mindre lindar. Vister om fastigheten
ligger Stockholms golfklubb, med tillhérande golfbana. Norr om fastigheten, mindre &n 100
meter bort, ligger ett bostadsomrade bestdende av 21 ldgenheter i form av radhusbebyggelse
och nordost om omradet ligger villafastigheter. Fastigheterna har kraftig lutning uppét och &r
tradbevuxna. Villorna ligger p4 hég hajd i forhallande till byggnaden inom Skeppet 12.
Soder om fastigheten, p4 andra sidan om lokalgatan Kevinge strand, ligger Oppen grisyta
som strécker sig till Morbyvikens strandkant ca 70 meter bort. Lings strandkanten har
Stockholms golfklubb en driving range. Inga kiinda fornlimningar finns i omradet.

Marken bestér sannolikt till storst del av lera, med 1ag/normal risk for markradon.

Planomrédet ligger pé ca en kilometers gangavsténd fran Morby centrum och ca 300 meter
fran Danderyds sjukhusomradet.

Gator, trafik och kommunikationer

Skeppet 12 angrénsar till lokalgatan Kevinge strand i séder, dster och norr. I véster
angrénsar fastigheten till Stockholms golfklubbs infart. Det befintliga parkeringsgaraget
inom Skeppet 12 har tvd plan, dér det nedersta har infart frin véster och det Svre fran dster.
Genom servitutsavtal har Stockholms Golfklubbs rittigheter till 83 platser i garaget och
avsikten &r att det ska fortgd. Parkering for de nya ligenheterna anordnas i markplan norr
och dster om den befintliga byggnaden samt i ett nytt garage under mark norr om det
befintliga parkeringsgaraget. Forslaget innehaller 22 p-platser till 28 ldgenheter och
utredning for att skapa ytterligare parkeringsplatser pagar. Cykelparkering for ca 11 cyklar
anléggs utomhus Sster om byggnaden. Inomhus i det tillkommande garaget planeras yta for
ca 45 cykelplatser i tvAvaningscykelstill i anslutning till hiss. Totalt ger detta 56
cykelparkeringsplatser vilket motsvarar 2 cykelplatser per ligenhet. Alla platser forses med
négon typ av anordning for att mojliggéra l4sning av cykel. Séder om fastigheten, p& andra
sidan Kevinge strand, finns en allmén parkeringsyta, med plats for ca 15-20 bilar. Ytan
anvénds framst av besokare till Stockholms golfklubb.

Utmed planomrédets s6dra gréins 16per en géng- och cykelbana. I dvrigt finns inte ndgot
tydligt sammanhéngande géng- och cykelstrék i ndromradet. Kevinge strand &r en lagt
trafikerad lokalgata ddr gdende och cyklister firdas i blandtrafik, denna avslutas i en
dtervéindsgréind. Lidngs Morbyvikens strand finns ett gangstrak med grusunderlag.

Kevinge strand trafikeras inte av nagra busslinjer. Ndrmaste hallplats for kollektivtrafik &r
Danderyds sjukhus pa drygt 800 meters géngavstind.

Teknisk férsorjning — virme och vatten

Omrédet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for VA (vatten och avlopp). Fastigheten
avvattnas genom en anslutningspunkt for dagvatten i den sydvistra delen. En avskiljare for

Planbeskrivning, samradshandling
Detaljplan for Skeppet 12
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oljeprodukter i dagvatten finns installerad. Utgangspunkten ir att dagvatten ska renas,
fordrdjas och infiltreras inom respektive fastighet s& lang som mojligt.

[ 'en dagvattenutredning, framtagen av Tyréns (2016-08-22), gors bedémningen att
avrinnande flode av dagvatten minskar nagot om planftrslaget genomfors. Utéver gront tak
kan ytterligare LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten)-atgirder inom fastigheten
ytterligare minska avrinningen och bidra till att avlasta oljeavskiljaren. Ett forslag som
presenteras dr att anvénda parmeabel beldggning inom parkeringsytor.

Norrenergi harr fjérrvarmeledningar ca 170 meter frén planomradet i korsningen
Golfvigen/Kevinge strand. En anslutning till fjirrvirmendtet ir mdjlig, men troligtvis
kostsam, d& terringen &r bergig.

Hélsa och sdkerhet
Milj6é och klimat

Byggnaden anpassas for att klara framtida foréndringar av klimatet och s& ldngt det dr
mdjligt bidra till att minska belastningen pa miljon.

Forslagets platta tak méjliggor sedumtickning s att mer gronyta skapas trots en utdkad
byggnadsyta. Sedum binder féroreningar i luften och isolerar byggnaden aret runt vilket ger
en jimnare inomhustemperatur.

Ett gront tak minskar dven risken for Gversvimning och bidrar till en férdrojning av
dagvattnet pa den egna tomten. Eventuellt kommer ocks4 den tillhdrande gardsytan goras
delvis grusad/planterad vilket ocksa bidrar till ett lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Varje bostadsenhet forses med generdsa fonsterpartier. Tillsammans med fallarmsmarkiser
ger de utskjutande och omslutande balkongbjilklagen skugga &t huset.

Arbete med en energi- och klimatutredning pagar.

Buller

Fastigheten &r inte utsatt for buller som ligger 6ver de befintliga riktvérdena. Planforslaget
beddms inte bidra till att riktvirdena riskerar att Sverskridas.

Markféroreningar

I samband med utgravningar i ndromrédet har fyllnadsmassor patréffats. Det ir dirmed
lampligt att utfora en miljoteknisk markutredning infor markarbeten, i samband med planens
genomfbrande.

Avfall

I en avfallsutredning, framtagen av Sweco (2016-09-21), placeras avfallsbehallare pé den
norra sidan av den nya byggnaden i anknytning till angriinsande lokalgata (Kevinge strand).
Vindmajlighet for sopbil finns. Dédremot &r uppstillningsplatsen for sopbil placerad si att
biltrafik blockeras under de minuter som témning pagar. Tomning sker tva génger per vecka
under dagtid. Paverkan pé trafiken bedoms dock som liten, d& végen som leder f6rbi
fastigheten &r sparsamt trafikerad och i princip endast anvéinds av de boende BRF Kevinge
Strand, som ligger norr om planomradet och innefattar 21 ligenheter. Sopbilen hindrar inte
att cykel- och géngtrafikanter passerar. Vdgen har en lutning pa 1:12 och ingdr i en
gemensamhetsanléggning, dir dven Skeppet 12 ingir.

Planbeskrivning, samrddshandling
Detaljplan for Skeppet 12
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Risker

Fastigheten ligger inom paverkansomradet for projektet Stockholms strom, dér
grundvattennivéerna kan komma att paverkas. Hansyn till de forutséttningar som det medfor
behdver tas i samband med planens genomforande.

Oversvimningsrisken inom fastigheten bedéms som liten.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Ansvarsférdelning

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren
svarar for planens genomfSrande sésom ansskan om erforderlig fastighetsbildning och all

utbyggnad inom kvartersmark. Ingen allmén plats eller kommunala anldggningar finns inom
planomradet.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och dgaren till Skeppet 12 for att reglera
kostnaden for upprittandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomférande ska regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds kommun
och Fastighetsbolaget Skeppet 12 AB, fortsttningsvis bendmnd exploatdren.
Exploateringsavtalet ska i detalj reglera bland annat:

- Ansvar for inhéimtande av tillstéind for exploateringens genomforande;

- Fastighetsbildning;

Planbeskrivning, samradshandling
Detaljplan for Skeppet 12
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- Eventuell upplatelse av servitut, gemensamhetsanldggningar, ledningsriitter mm;
- Eventuellt avhjélpande av markféroreningar;

- Tidplan for genomforandet av exploateringen

- Sophantering och annan teknisk frsorjning;

- Skydd av vegetation;

- Dagvattenhantering;

- Forutséttningar for byggetablering pa allmin plats; mm.

Ett avtal om genomftrande av fastighetsbildning mellan exploatéren och dgaren till
Skeppet 10, avseende reglering av befintligt parkeringshus, har tecknats.

En 6verenskommelse om eventuella forindringar i befintlig gemensamhetsanldggning ska
tecknas mellan exploatSren och de andra fastighetséigarna som har del i anldggningen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Agaren till Skeppet 10 (Stockholms golfklubb) har idag parkering i befintligt
parkeringsgarage pa fastigheten skeppet 12, i enlighet med befintligt avtalsservitut. Detta
avtalsservitut giller fram tills dess att parkeringsupplatelsen kan 15sas pa annat sitt. De bida
fastighetsdgarna har tecknat ett avtal for hur parkeringarna ska forvaltas efter genomforande
av denna detaljplan. Enligt avtalet #r avsikten att i forsta hand I6sa detta genom
tredimensionell fastighetsbildning, och i andra hand via servitut eller
gemensamhetsanlédggning. Fastighetséigaren till Skeppet 10 (Stockholms golfklubb) har
ldmnat in ansSkan om fastighetsbildning for att skapa tredimensionell fastighetsindelning.
Anskan innebir att en tredimensionell fastighet bildas av de tva befintliga
garagevéningarna, som ska #gas av Stockholms golfklubb. Ovan dessa ska en
tredimensionell fastighet bildas for bostadséindamél/exploateringsfastighet. Erforderliga
servitut eller gemensamhetsanldggningar bor upprittas i samband med forrdttningen.

Skeppet 12 ingér i en gemensamhetsanliggning, Skeppet GA: 1.
Gemensamhetsanldggningen behdver omprdvas avseende ytor och andelstal i en
anldggningsforrittning vid genomfdrande av detaljplanen (se mer under
gemensamhetsanléggning). Fastighetsigaren till Skeppet 12 ska innan detaljplanens
granskningsskede komma verens med de andra fastigheterna inom
gemensamhetsanldggningen hur detta ska genomforas.

Gemensamhetsanléggningar, servitut och ledningsratter

Befintlig gemensamhetsanliggning, GA 1, omfattar parkeringsanléggning, infartsviigar samt
naturomréde for fastigheterna Skeppet 10, 11 och 12. Gemensamhetsanléggningen stimmer

idag inte 6verens med befintligt utnyttjande och skétselansvar for anldggningen. For att 16sa
avfallshanteringen i samradsforslaget behover ocksa omradet for Skeppet GA:1 utékas med

ca 100 kvm och en vindplan anléggas.

Planbeskrivning, samradshandling
Detaljplan for Skeppet 12
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Foljande avtalsservitut och nyttjandertter belastar idag fastigheten Skeppet 12:

Typ av riittighet | Andamail Forman for Inskriveti | FRM-akt
fastigheten fastigheten
ar/akt
Avtalsnyttjanderitt | Tele 25/275
Avtalsservitut Vig 35/78 01-IM4-35/78.1
Avtalsservitut Kraftledning 39/4610 01-IM4-39/4610.1
Avtalsservitut Ledning Danderyd 3:33 | 45/6101 01-IM4-45/6101.1
Avtalsservitut Byggnadsférbud | Ankaret 1-3 45/7572 01-IM4-45/7572.1
Avtalsservitut Kraftledning Untraverket 47/192 01-IM4-47/192.1
26:1, Tierp
Avtalsnyttjanderitt | Omrade 93/35754

Tekniska fragor
Tekniska undersékningar

Infor de utbyggnader som planeras krivs en geoteknisk utredning samt en markteknisk
undersokning for att kontrollera om marken innehaller féroreningar.

Tekniska anlaggningar

Vigar

Infart till fastighetens markparkering sker fran Kevinge strand, &ster om fastigheten. Den
nya garagedelen for tillkommande bostider fér infart frin vister, via Skeppet 10. Befintligt
garage fortsétter att ha infart till plan 1 frin vister och till plan 2 fran ster.

Vatten och avlopp

Befintliga kommunala VA-anldggningar har kapacitet fr exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestimmer férbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrid med
fastighetségaren.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnit. Anslutning till
befintlig dagvattenledning och eventuell omliggning av dagvattenledningar pd
kvartersmark, som krdvs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsédgarens
bekostnad. Dag- och dréineringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom
fordr6jning.

Uppvirmning, el och tele
Planomrédet ansluts till befintligt nit for el och tele. Det & mojligt att koppla de nya
lagenheterna till fjarrvarmenitet som finns utbyggt inom omradet. Nétédgare ar Norrenergi.

Planbeskrivning, samradshandling
Detaljplan for Skeppet 12
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Kommunledningskontoret

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetséigaren ska st for samtliga kostnader hénforliga till den egna fastigheten och
genomforandet av detaljplanen. Inga kommunala investeringar och ingen mérkbar
f6réndring av drift och skétsel av kommunens gator bedoms krivas.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprittats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

For bygglov och bygganmilan erliggs avgifter enligt taxa for byggnadsnimndens
verksamhet.

For dtgérder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning och fastig-
hetsreglering erliggs avgift enligt lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfbrandetiden &r 5 4r riknat fran det datum d& planen vunnit laga kraft. Under
genomfbrandetiden har fastighetséigaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomfSrandetidens utgdng fortsitter planen att gélla, men den kan dndras eller
upphévas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Giillande fastighetsplan med beteckningen 0162-P96/0229/1 upphér att gilla for Skeppet 12
i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Anna-Britta Jarliden Malin Hultman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Exploateringsingen;jor

Planbeskrivning, samradshandling
Detaljplan for Skeppet 12



