DANDERYDS KOMMUN
Kommunledningskontoret

Jenny Soderlund

Planbeskrivning

2017-01-17
Dnr KS 2016/0299

fewn
==y
\-n:'_"‘é

pnr_20/7-000047 . 5‘0”4

Planbeskrivning

Detaljplan for Svea 1

i Djursholm, Danderyds kommun
SAMRADSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsdttningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &dr avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgér grund for planen och de
avvégningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestdmmelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte rdttsligt bindande
och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestimmelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900, i sin lydelse fran 2 januari 2015) 5 kap 7 §. Se bild nedan. Ett forslag till ny
detaljplan uppréttas och skickas ut pa samrad till sakégare (boende i anslutning till
planomradet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. Inkomna synpunkter
sammanstills sedan och eventuella édndringar fors in i forslaget. Darefter skickas
planforslaget ut for granskning, som pégar under minst tva veckor. Planforslaget tas sedan
upp till byggnadsndmnden for antagande. Efter antagandet har de sakédgare som inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda ca 3 veckor pa sig att Gverklaga beslutet. Nar tiden for
overklagande (provning) gatt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner
detaljplanen laga kraft.

STANDARDFORFARANDE
Q [GRANSKNING|——
uppdrag remiss remiss antagande laga kraft

O planuppdrag fran byggnadsn#&mnden
[E besluti byggnadsnimden
0 planen vinner laga kraft tre veckor efter att planen har antagits om inte detaljplanen dverklagas

Handlingar
Till planen hor f6ljande handlingar:

« Plankarta med bestdmmelser och planillustration i skala 1:500 1 A3
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har foljande handlingar upprattats:

 Grundkarta
« Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen é&r att prova forutséttningarna for att mojliggora for
bostadsdndamal i befintlig byggnad inom fastigheten Svea 1. Planforslaget innebér i
huvudsak att anvdndningen forskoleverksamhet éndras till bostdder samt att storsta tilldtna
byggnadsarea utdkas till 800 kvm for att gora planen flexibel infor framtida behov.

Planbeskrivning Samridshandling
Detaljplan for Svea 1
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Behovsbedomning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljébalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljébedémning upprittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen bedéms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedémning enligt miljobalken. De
bedémningar av miljépaverkan och andra stérningar som dnda behover goras, redovisas i

denna beskrivning.

Planomradet

Planomradet ir beldget i Djursholm pé adressen Valevdgen 12 och utgdrs av fastigheten
Svea 1. Arealen ir 3992 kvm och omradet fgs av Danderyds kommun. Inom planomrédet
ligger nedlagda forskolan Pysslingen samt 5 komplementbyggnader.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnidmnden har i beslut 2016-08-31, § 33, uppdragit 4t kommunledningskontoret att i
en detaljplaneprocess prova mojligheten att tillta bostéder i form av ett LSS-boende inom

fastigheten Svea 1.

Under planprocessen har framkommit att det finns ett behov i kommunen av mindre
lagenheter for exempelvis studenter, vilket innebér att utover LSS-boende kommer dven
mdjligheten for inredande av ett fatal mindre légenheter inom planomrédet att provas.

Riksintresse

Planomradet ligger inom ett storre omréde som ér klassificerat som riksintresse for
kulturmiljovard.

Planbeskrivning Samradshandling

Detaljplan for Svea 1
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Oversiktsplan

I gillande dversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att omradet utgor ett
bebyggelseomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gillande detaljplan som giller for storre delen av planomrédet dr D13 fran 1990 och anger
barnstuga/forskola (S) i en vining med hogsta bruttoarea 600 kvm. Maximal byggnadshdjd
4r reglerad till 5,5 meter och minsta takvinkel &r 15 grader. Fasaden ska utforas putsad i ljus
kuldr och taket ska vara av slit plat eller tegel. Inom planomradets norddstra horm, géller
detaljplan D203 fran 2006, som anger forskola (S).

Gillande fastighetsplan &r faststélld den 5 mars 1990.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjéns vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Stockholm-Malarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomfbrandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebar att det for de stdrre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststillts ett mal for vattenmiljderna. Det medfor att dagvattenfrdgor ska hanteras i varje
ny detaljplan och att detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sé att de bidrar till att mélen
uppnas.

Lilla Virtan #r recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnér idag mattlig
ekologisk potential, klass 3 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sj6n
kriver att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppnd god ekologisk potential, klass 4. Sjon uppnar
idag inte god kemisk ytvattenstatus.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget

Planforslaget innebir tillitande av bostdder inom planomrédet vilket medfér en dndring frén
forskoleverksambhet till bostadsindaméil. Befintlig huvudbyggnad, tidigare forskola, foreslés
inrymma ett LSS-boende bestéende av 6 lagenheter om ca 45-55 kvm samt personalrum och
ett gemensamt allrum. Utdver detta foreslds befintlig huvudbyggnad ocksé innehélla 3
mindre ldgenheter om ca 25 kvm som kan fungera som bostad for exempelvis studenter.
Samtliga ligenheter &r enskilda och planeras i markplan med separata entréer.

I detaljplanen foreslas att befintlig byggnadshojd om maximalt 5,5 meter for huvudbyggnad
kvarstar och 3 meter 4r hdgsta byggnadshdjd for komplementbyggnader. For att tilldta
uppforandet av komplementbyggnader inom befintlig parkeringsyta foreslés korsmark med
storsta sammanlagd byggnadsarea 40 kvm. Nuvarande totala bruttoarea &ndras dven fran 600
kvm till storsta byggnadsarea 800 kvm med syfte att gora planen mer flexibel for
kommunens framtida behov.

Norddstra hornet av fastigheten Svea 1 anvands som lekyta samt parkering av en annan
forskola (Svea montessoriforskola) inom angransande fastighet (del av Djursholm 2:421).
Bada de berorda fastigheterna (Svea 1 och del av Djursholm 2:421) &gs av kommunen. Den
angrinsande forskoleverksamheten har ett fortsatt behov av ytan. Ytan ingdr i planforslaget

Planbeskrivning Samréidshandling
Detaljplan for Svea 1
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pé grund av att gillande fastighetsplan ska kunna upphévas i sin helhet och far i forslaget
dubbel anvindning, bostad och skola. Marken korsmarkeras och ges storsta sammanlagda
byggnadsarea 10 kvm for att gora befintliga komplementbyggnader planenliga. De 3 6vriga
komplementbyggnaderna inom fastigheten med en sammanlagd byggnadsarea om ca 25
kvm foreslas vara kvar som forrad till LSS-boendet och &vriga ligenheterna.

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark, vegetation och rekreation

I dagsldget utgdrs marken inom planomradet till stor del av grésytor med uppvuxna tréd och
buskar som frémst #r placerade i fastighetens yttre kanter. Det aktuella omradets topografi ar
relativt plan men lutar svagt i nordvéstlig riktning frin planomradets mitt. Mot nordvést
angrinsar planomradet mot en dppen plan grésyta och dven &ster om omradet finns en

gronyta for rekreation.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktliga kartor frén Sveriges geologiska undersdkning, SGU, utgors planomradet
till storsta del av jordarten lera-silt och berggrunden bestir av metagrévacka
(glimmerskiffer, grafit, kvartsit m.m.).

Bebyggelseomraden

Planomradet har tv4 angrinsande fastigheter som &r bebyggda. Inom den ena fastigheten
(del av Djursholm 2:421) ligger Svea Montessori forskola och inom den andra (Djursholm
2:327) en delikatessbutik. Ovriga omkringliggande fastigheter bestér av friliggande villor av

varierande utformning och karaktir.

Inom fastigheten finns en befintlig huvudbyggnad som har fungerat som forskola mellan
1996 och 2016. Forskolan &r i nuldget nedlagd pa grund av att det finns en 6verkapacitet av
forskoleverksamhet i Djursholm. Byggnaden dr uppford i en véning med en total
byggnadsarea om ca 560 kvm. I och med planéndringen forvéntas den befintliga
huvudbyggnaden kunna inredas med sammanlagt 9 enskilda ldgenheter med separata entréer
bestiaende av ett LSS-boende med 6 stycken lagenheter samt personalrum och ett gemensamt
allrum och #ven 3 mindre ldgenheter for exempelvis studenter.

Inom planomridet finns sammanlagt 5 komplementbyggnader varav 3 stycken som foreslas
vara kvar som forrad till LSS-boendet och &vriga lagenheter och 2 stycken som
fortséttningsvis foreslés tillhora angréansande forskoleverksamhet.

Kulturmiljo

Planomréadet ligger inom ett stérre omrade som i Kulturmiljohandbok fér Danderyds
kommun pekats ut som bevarandevard kulturmiljé (B38). Motiv for bevarande ér att
omradet omfattar en rad kvarter med forhéllandevis vélbevarad bebyggelse som speglar
Djursholms bebyggelsekaraktir. Vid ny bebyggelse i detta omrade &r det viktigt att ta
hinsyn till omradets karaktér och miljon i helhet.

Planbeskrivning Samridshandling

Detaljplan for Svea 1
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Befintlig huvudbyggnad byggdes 1996 och bedéms inte ha nagot kulturhistoriskt virde i sig
men for att bevara omradets karaktir vid eventuell utbyggnad eller ombyggnad i framtiden
foreslés planen innehalla bestimmelser som foreskriver samma byggnadshdjd och takvinkel
som befintlig byggnad. Planen innehéller ocksa prickmark som bidrar till att sdkerstilla en
central placering av byggnaden inom planomrédet samt skapa forutsédttningar for bevarande
av gronska lidngs planomradets kanter.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Planomrédet angors pa omrédets sydostra sida frdn angridnsande lokalgata Valevigen. Oster
om aktuellt omrade korsar Valevigen Stockholmsvégen som &r en mer trafikerad gata.

Gang- och cykelvagar

Langs Stockholmsvégen finns gang- och cykelvig som ér en del av kommunens
huvudcykelstrak. Det finns ingen uppdelning mellan olika trafikslag lings Valevigen men
gatan har lag hastighet och &r mindre trafikerad.

Parkering

Inom planomradet finns en parkeringsyta med en area om ca 360 kvm (28x13m) med plats
for ca 11 parkeringsplatser i standardmaétt (2,5x5m). Parkering ska dven fortsittningsvis ske
inom den egna fastigheten. Befintlig parkeringsyta bedoms vara tillricklig for bdde boende,
besdkande och personal. For att mojliggéra uppforandet av exempelvis avfallsrum foresls
korsmark inom parkeringsytan i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshéllplats, Djursholm Sveavégen, dr belégen ldngs Stockholmsvéagen drygt 150
meter fran aktuellt omréde. Busslinje 601 trafikerar strickan mellan Svalnés gésthem och
Sétra dng, och passerar Djursholms torg och Danderyds sjukhus. P4 Danderyds sjukhus, ca 3
km fran planomrédet, finns ndrmsta tunnelbanestation. Roslagsbanans station, Djursholm
Osby, ligger ca 2 km frin omridet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomrédet &r anslutet till kommunens va-ledningar. Omradet ingér i
verksamhetsomrddena for ren, spill- och dagvatten och forbindelsepunkten finns i
Modevégen. Dagvatten ska renas, fordréjas och infiltreras inom fastigheten sa ldngt som ar
mdjligt och innan anslutning till kommunens dagvattenledning. For att sékerstilla detta
foreslds en bestdimmelse om att takvatten ska infiltreras inom fastigheten.

Genom vistra delen av fastigheten gar VA-ledningar till tva fastigheter séder om
planomradet. I planen skyddas ledningarna genom bestdimmelse om att marken ska vara
tillgénglig for allménna underjordiska ledningar.

El och tele

E.ON ér nitdgare inom omradet. Planomradet &r anslutet till befintligt elndt och ledningarna
beddms inte paverkas av planen.

Planbeskrivning Samradshandling
Detaljplan for Svea 1
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Skanova ir nitédgare inom omréadet och har en luftkabel lings fastighetsgrinsen i
planomrédets sydvéstra del vilken inte beddms paverkas av planen.

Tillganglighet
Planomradet r flackt och tillgédngligheten till och inom fastigheten bedoms vara god.
Tillginglighetskraven i Boverkets byggregler ska foljas vid tillkommande bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Klimat

Nordvist om planomréadet finns ett 1agpunktsomrade som riskerar att dversvammas vid
skyfall. Befintlig byggnad och eventuell tillbyggnad beddms inte vara i riskzonen att
Sversvimmas vid hogre vattenstand. Planbestdimmelse om att takvatten ska infiltreras inom

fastigheten syftar till att minska foljderna av ett andrat klimat.

Buller

Enligt berikningar fran 2015 s dr trafikbullernivierna under gillande riktvdrden for buller
vid fasad (<55 dB ekvivalent ljudnivé). Séledes klaras riktvirdena utan att avstegsfall

behdver goras.

Ekvivalent ljUdnivi

Staffga c4h kommuna'a v3gar
A <45
4550
o 8085
[ 60-65
M 6570
M >0

Markféroreningar
Planomradet beddms inte ligga inom eller i nérheten av ndgon mark som dr potentiellt
fororenad.

Avfall

Avfallshanteringen &r idag fungerande. Planforslaget beddms inte paverka
avfallshanteringen som kommer fortsétta ske inom planomrédet 1 anslutning till Valevigen.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd 4r generellt sett god. Enligt upp gifter fran Ostra Sveriges
luftvardsforbund beriknas halten for kvivedioxid vara 18-24 ug/m® medan halten for
inandningsbara partiklar (PM10) ar berdknade till 20-25 pg/m’ i planomradet.

Planbeskrivning Samridshandling

Detaljplan for Svea 1
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Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i
Stockholms ldn. Halterna av féroreningar ligger under de miljokvalitetsnormer som géller
och planférslaget beddms inte kunna leda till 6verskridande av miljokonsekvensnormerna
for luft.

Radon

Fastigheten bedoms inte ligga inom omrade med hdg risk for radon i marken. Tvé
radonmadtningar gjordes i byggnaden ar 2000 vilka bida ligger under socialstyrelsens
riktvirde pa 200 Bq/m®.

Eventuellt tillkommande bebyggelse ska uppforas sa att socialstyrelsens krav om maximal
radonhalt inomhus klaras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarférdelning

Kommunen &r huvudman for allménna platser inom planomradet. Planomradet omfattar
ingen allmén platsmark. Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och
underhéll av vatten- och avloppsanldggningar inom allmén platsmark.

Fastigheten dgs av Danderyds kommun. Kommunen i egenskap av fastighetsigare ansvarar
for anldggande och framtida drift av s.k. servisledningar (enskild ledning in till det egna
huset), grénytor m.m.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsigaren
svarar for planens genomfGrande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsindelningsbestdmmelserna ursprungligen i form av fastighetsplan enligt APBL for
fastigheten Svea 1, faststélld 5 mars 1990 (akt 0162-P90/0305/1), upphor att gilla i och med
att detaljplanen vinner laga kraft. Detta mjliggor en fastighetsreglering dir nordéstra hérnet
av Svea 1, med foreslagen anvéndning boende och skola (BS), kan 6verforas till fastigheten
Djursholm 2:421. Om detta blir aktuellt ansiker fastighetséigaren om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning.

Nya fastighetsindelningsbestdmmelser upprittas inte.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsréatter

Det finns inga gemensamhetsanldggningar, servitut eller ledningsrétter inom planomradet.

Ledningsritt for allménna VA-ledningar kan bildas inom u-omradet som foreslés i
detaljplanen.

Anlédggningar pd kvartersmark, som ér till nytta for flera fastigheter, kan inréttas som
gemensamhetsanldggningar.

Planbeskrivning Samradshandling
Detaljplan for Svea 1
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Tekniska fragor
Tekniska undersoékningar
Vid eventuella utbyggnader bor geotekniska undersokningar genomforas.

Tekniska anlaggningar

Viagar
Tillfart till omradet kommer att ske via befintlig angéring fran Valevagen.

Vatten- och avlopp
Planomradet &r anslutet till kommunens VA-ledningar. Befintliga kommunala Va-

anlédggningar har kapacitet for den forandrade anvandningen samt eventuellt ny
exploatering. Kommunens VA-avdelning bestimmer forbindelsepunkt for ren, spill och

dagvatten efter samrad med fastighetségaren.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske #ill allmint ledningsnit. Avloppsnétet inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
drineringsvatten respektive spillvatten.

Anslutning till befintlig ledning och eventuell omléggning av ledningar pd kvartersmark,
som kan krivas pa grund av eventuella utbyggnader, ska ske pa fastighetsagarens bekostnad.
Dag- och dréineringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom infiltrering och
fordrojning. Vid eventuell utbyggnad ska fastighetségaren visa en 16sning pé det lokala
omhéndertagandet av dagvattnet.

El och tele
Planomradet #r anslutet till redan befintligt nét for el och tele. E.ON ir nétdgare for elnétet

och Skanova &r nitigare for telenétet.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen i egenskap av fastighetsigare ska std for samtliga kostnader hanforliga till den
egna fastigheten sdsom utbyggnad pa kvartersmark samt lantméteriforrittning.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmilan
For bygglov och bygganmélan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens

verksamhet.

Lantmiéteriforrittning
For atgirder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sasom avstyckning och fastig-

hetsreglering erliggs avgift enligt lantméteritaxan utav fastighetsdgaren.

Planbeskrivning Samradshandling
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

GenomfGrandetiden &r 5 4r réknat frin det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomfGrandetiden har fastighetséigaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomfSrandetidens utging fortsétter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har ritt till ersittning.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

Planomrédet &r idag planlagt med anvéndingen forskola. Tillaten byggnadshdjd ar 5,5 meter
och 600 kvm &r hogsta bruttoarea. Inom planomrédet finns 5 komplementbyggnader som
uppgdr till ca 35 kvm sammanlagt. Planforslaget innebir att anvéndingen dndras till
bostadséndamal och befintlig huvudbyggnad foreslas inredas med ett LSS-boende bestiende
av 6 lédgenheter, personalrum och gemensamt allrum. Utdver detta foreslis dven byggnaden
inredas med 3 mindre ldgenheter. Planforslaget medger en storre byggritt genom att tillita
800 kvm byggnadsarea i syfte att géra planen mer flexibel for kommunens framtida behov.
Byggnadshéjden for huvudbyggnad regleras till 5,5 meter liksom idag, medan
komplementbyggnader begrinsas till 3 meter.

Norddstra hérnet av fastigheten Svea 1 anvinds som lekyta samt parkering av en annan
forskola (Svea montessoriférskola) inom angrinsande fastighet (del av Djursholm 2:421)
och kommer &ven fortsdttningsvis att anvindas av den angransande verksamheten.
Detaljplanen méjliggor att omradet, ca 240 kvm av fastigheten Svea 1, kan 6verforas via
fastighetsreglering till fastigheten Djursholm 2:421. Bida berérda fastigheter 4gs av
kommunen. Marken inom omrédet ges anvindingen bostad och skola (BS) och storsta
sammanlagda byggnadsarea 10 kvm for att géra befintliga komplementbyggnader
planenliga. De 3 6vriga komplementbyggnaderna inom planomradet kommer finnas kvar for
att fungera som forrad till LSS-boendet eller 6vriga ldgenheter. Inom befintli g parkeringsyta
ges ocksé mojlighet att uppfora komplementbyggnader med storsta sammanlagda
byggnadsarea 40 kvm.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Jenny Soderlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Planbeskrivning Samrddshandling

Detaljplan for Svea 1



