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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen dr avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgér grund for planen och de
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planbestimmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Detaljplanen handliggs med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900). Se bild nedan. Som inledning till arbetet upprittas ett program som redovisar
bakgrund och forutsittningar for planliggningen. Programskedet ir det forsta av tre tillfillen
for allmédnhet och remissinstanser att limna synpunkter. Inkomna synpunkter under
programsamradet sammanstills och arbetas in i ett planforslag som skickas ut pa nytt
samrad. Aterigen bearbetas inkomna synpunkter och eventuella éndringar arbetas in i
planforslaget som direfter skickas ut for granskning. Granskningsskedet pagar under minst
tre veckor och r sista tillfillet att komma in med synpunkter. Direfter antas detaljplanen av
kommunfullméktige. Sakigare (boende i anslutning till planomradet) som har kommit in
med synpunkter som inte har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pa sig att overklaga
antagandebeslutet. Nir tiden for 6verklagande (provning) gatt ut och om ingen har
Overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

NORMALT FORFARANDE
12-18 manader

planbesked uppdrag remiss remiss remiss antagande laga kraft

¢j obligatorisk

@ planberedning, grupp bestaende av ledande tjansteman och styrande politiker som traffas var fjarde vecka.
< planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

[l Dbeslut i byggnadsnamnden

O beslut i kommunstyrelsen

@ Dbeslut om antagande i kommunfullmaktige

@ planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen dveklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidsplan:

e Samrad under vintern/varen 2017
e Granskning under hsten 2017

¢ Antagande i kommunfullmiktige under hsten/vintern 2017

Handlingar

Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000 i A2-format
« Planbeskrivning (denna handling) med planillustration, skala 1:1000 i A4-format

Utforda utredningar:
« Dagvatten; Sweco Environment AB, 2014-09-04 samt 2015-02-13 (PM)

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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« Markteknisk undersskningsrapport; Sweco Civil AB, 2016-09-07

+ Projekterings-PM Geoteknik; Sweco Civil AB, 2016-09-07
Solstudie; Ettelva Arkitekter, 2017-02-01

Trafiktekniskt utlatande; Per Lofvendal Trafikplanering, 2017-02-02
« Trafikbuller; Akustikbyran, 2017-02-08

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att prova forutsittningarna for ny bostadsbebyggelse kring
Nora torg i form av flerbostadshus i tre vaningar plus vindsvaning lings Noragardsvigen.
Sammanlagt ca 65-75 ligenheter foreslés tillkomma inom fastigheterna Danderyd 3:3, del av
Danderyd 2:1, Képmannen 1 samt Danar 6. I byggnaden nidrmast infarten till torget medges
dven kontorsdndamal samt lokaler for handel i bottenvaningen.

Det befintliga flerbostadshuset inom Danard 6 féreslas kunna byggas pa med en véning,
innehallande fyra smé ldgenheter. Aven det befintliga centrumhuset vid torget foreslas fa en
pabyggnad med ytterligare en indragen vaning, dir 5-10 studentbostider kan inrymmas.

Bebyggelsen inom fastigheten Hornet 1, som bestar av ett flerbostadshus i tva vaningar,
ingar med oforandrad byggritt i detaljplanen.

Behovsbedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljgbalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobeddmning upprittas om program eller planer kan antas medftra betydande
miljopaverkan. Ett forsta stillningstagande kring forviintad miljopaverkan gérs i en sa kallad
behovsbedomning (separat dokument).

Detaljplanen bedoms inte innebira sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljsbedémning enligt miljébalken. De
beddmningar av miljopaverkan och andra stdrningar som &nda behver goras, redovisas i
denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att liggas vid buller, trafiksituation och dagvatten.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning

Planomréadet &@r beldget kring Nora torg i norra Danderyd och omfattar fem fastigheter direkt
sdder om Noragardsviigen. Fastigheterna som berérs ér Danderyd 3:3, Hornet 1,
K&pmannen 1, Danar6 6 samt en del av Danderyd 2:1.

Planomradets areal uppgar till omkring 13 000 kvm. Danderyd 3:3 sigs av Nora BO AB,
K&pmannen 1 av Nora T KB, Hornet 1 av Brf Hornet 1, Danard 6 av Wahlin fastigheter AB
och Danderyd 2:1 av Danderyds kommun.

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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Planomradet pa karta

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2014-01-14, § 10, uppdragit at byggnadsnimnden att utarbeta
ett forslag till detaljplan for fastigheterna KSpmannen 1, Danard 5, Danard 6, Danarb 8,

Danderyd 3:3 samt del av Danderyd 2:1, enligt riktlinjerna som framfors i tjéinsteutlatande
daterat 2013-11-18.

Efter programsamradet har fastigheterna Danar 5 och 8 utgatt ur planomrédet.

I tjénsteutltandet, som ligger till grund for beslut om planuppdrag, redovisas att det inom
omrédet finns tvé storre ledningsstrdk och att det dr viktigt att tidigt i planprocessen
grundligt utreda forutsittningarna for att kunna framtidssiikra kommunens
dagvattenanldggningar for att forhindra framtida 6versvimningar. Kommunstyrelsen har
darfor dven gett kommunledningskontoret i uppdrag att i en fordjupad riskanalys utreda
nuvarande dagvattenanliggning vid Nora torg samt limna forslag till alternativa
dagvattenlgsningar.

Oversiktsplan

I gillande dversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, pekas omradet ut som
utvecklingsomrade kring kommundelscentrumet Nora torg.

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Inom planomrédet finns tre gillande detaljplaner. For Képmannen 1 giller detaljplan D130
fran 1999. Den anger bostider. handel och kontor i hégst tre vaningar, med hdgsta
totalhdjden 12.0 meter. Fér Danard 6 giller D124, fran 1999, som anger bostider, handel
och kontor i max tva plan och med en higsta totalhdjd om 10,5 meter. Fér den resterande
delen av omrédet giller detaljplan S368 fran 1975. Planen anger bostadsindamal i tv
vaningar for Hornet 1, parkering for Danderyd 3:3 samt gata, torg, park eller plantering for
del av Danderyd 2:1. Ingen fastighetsplan eller tomtindelning giiller for nagon av
fastigheterna.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjéns vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljderna inom Stockholm-Milarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna ér en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebir att det for de strre sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststillts ett mal for vattenmiljderna.

Myndigheter och kommuner ska genomftra de nddviindiga tgérderna for att uppné god
status i alla vattenfSrekomster. Det medfor att dagvattenfrégor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna, om méjligt, ska utformas sé att de bidrar till att malen
uppnas.

Edsviken dr recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnar idag otillfredsstéllande
ekologisk status, klass 2 pd en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sjon kréiver
att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppna god ekologisk status, klass 4. Sjon uppnir idag #ven
otillfredsstéllande kemisk status.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget

Inom Danderyd 3:3 samt del av Danderyd 2:1 foreslas nya flerbostadshus i tre vaningar plus
vindsvaning. Husen planeras tillsammans innehdlla ca 65 ligenheter. I huset som foreslas
nérmast infarten till torget medges dven kontorsindaméal samt lokaler for handel i
bottenvaningen. De nya husen planeras huvudsakligen inom befintlig hardgjord mark for
angoring och parkering.

Placeringen av byggnaderna utmed Noragardsviigen gor att innergirdarna kan goras
bullerskyddade. Parkeringsgarage, ligenhetsforrad samt tekniska utrymmen etc. forliggs i
husens killarvaningar. Cykelforrad, lekytor, odlingslotter for de boende etc. forliggs pa
garden.

For det befintliga centrumhuset vid torget foreslas en pabyggnad med ytterligare en véning,
déir 5-10 studentbostéder kan inrymmas. Aven det befintliga flerbostadshuset inom Danaré 6
foreslas kunna byggas pa med en vaning som kan rymma 4 sma ligenheter.

Noragérdsvigen foreslds dras om nagot norrut for att inrymma de nya bostiiderna samt
parkeringsfickor och ny géng- och cykelvig lings den sddra sidan av viigen.

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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Busshéllplatserna byggs i forslaget om s att bussen stannar pa gatan istéllet for som idag i
separata fickor och placeras sa nédra Nora torg som mgjligt.

bilnganlh

Utformning/gestaltning

Inom planomradet foreslds en bebyggelse i tre vaningar plus inredd vindsvaning léngs
Noragardsvigen. Husen far en smastadsskala med varierad arkitektur genom att husen
utformas med olika fasadmaterial pa olika husdelar. For att forstirka vertikaliteten foreslas
takkupor och takterrasser. Fasadmaterial och gestaltning ska samspela med befintlig
villabebyggelse i omradet.

En solstudie har tagits fram av Ettelva Arkitekter och av den framgar att de foreslagna
byggnaderna ger forutsittningar for fortsatt goda solforhallanden i omradet, se bilaga 2.

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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Forslag pa utveckling av Kopmannen 1, Danaré 6, Danderyd 3:3 och del av Danderyd 2:1.
Framtagen av Ettelva arkitekter

Huset ndrmast torget ér vinklat och viinder sig mot infartsgatan, som utformas som en
géngfartsyta/shared space-yta dér bilarna kor pa de gaendes villkor och liknar en gagata,

med tridd och sidoparkering. Huset foreslas fa en indragen bottenvaning for att ka inblicken
mot torget fran Noragardsvégen.

/' ‘.ﬂ

Perspektiv over infartsgata (shared space) in mot torget. Framtagen av Ettelva Arkitekter.

8(20)

Planbeskrivning
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Det befintliga torget foreslas rustas upp och goras till en Sppnare plats med mera dverblick
och dkade sociala mojligheter i form av sittplatser.

MR oCH TRADRAD PAMAK N TORGE

r VATTEASTEL ARTIWVERAR, ﬁlt{r

NORA TORG - IpEskiss 3

Perspektiv som visar en mojlig utformning av ett ombyggt torg. Framtaget av Sweco Architects AB/Nora T KB

Genom att tillfora ny bebyggelse ramas Nora torg in och blir ett mer skyddat och intimt
innertorg. Malsittningen &r att skapa en trivsam och ombonad milj6 dar man kan fa soliga
vind- och bullerskyddade vistelseytor en stor del av aret

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark och vegetation

I planomradets 6stra delar inom del av fastigheten Danderyd 2:1 bestar marken idag av
gronytor. Inom fastigheten Hornet 1 finns gronytor kring den befintliga bebyggelsen. Smala
remsor gronytor finns ocksa lings Noragardsvigen. | 6vrigt bestar stora delar av
planomradet av hardgjorda ytor i form av asfalterade végar, parkeringar och tak. Terréingen
inom planomradet &r flack och sluttar svagt fran sdder till norr ner mot Noragardsvigen.

Fornlamningar
Inga kidnda fornlamningar finns i omradet.

Geotekniska och hydrologiska férhallanden

Sweco Civil AB har upprittat ett geotekniskt projekterings-PM infor byggnation av
flerbostadshus. Denna sammanfattas nedan.

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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Jorden inom omradet bestér 6verst av fyllnadsmassor som huvudsakligen bestar av sand,
grus och bergkross. Tjockleken hos fyllningen varierar mellan 0,5-1,5 m i undersdkta
punkter. Under fyllningen f6ljer 0,5-2,0 m lera. Leran bedoms vara fast och
torrskorpepdverkad ner till niva ca +4. I den mellersta delen underlagras den fastare leran av
[6sare lera med ca 1 m tjocklek. Leran underlagras av friktionsjord i form av moriin.
Morinens miktighet uppgar till ca 2-4 m och underlagras sannolikt av berg. Stopp vid
motorslagssondering, mot block eller berg, har erhallits 3,5-6,5 m under markytan.

Grundvattenytan kan antas ligga cirka 3.2-3.5 m under markytan. Eftersom aktuella
morénjordar dr tita kan vatten bli staende i schakter och lagpunkter vid nederbsrdsrika
perioder och i samband med snésméltning.

Sittningar kan forvintas bli mycket sma vid grundliggning pé naturligt lagrad moriin.
Négon stabilitetberikning har inte utforts eftersom nagon risk for otillfredsstillande stabilitet
inte bedoms foreligga.

Grundléggning av planerade byggnader och garage bedoms kunna ske med plattor pa ny
packad fyllning ovan naturligt lagrad morin och eventuellt berg. Befintlig fyllning,
mullhaltig jord och lera tas bort under hela byggnadsytan. Vid schakt ovan grundvattennivén
(ca +3.2) kan ldnshallning av ytvatten ske med ldnspumpar pa schaktbotten. Vid schakter
under grundvattenytan erfordras grundvattensinkning, vilket bedéms kunna ske med
filterforsedda pumpbrunnar. Férekommande jordar &r ej sjilvdrinerande varvid
grundkonstruktionen skall forses med drinering.

Risk for skadliga vibrationer i omkringliggande anldggningar skall beaktas vid packning och
andra vibrationsalstrande verksamheter.

Nir byggnadernas ldge bestimts i plan och hojd ska geoteknisk granskning ske for
beddmning om kompletterande undersékningar erfordras.

Lek och rekreation

Inom planomrédet finns i nuldget inga rekreationsomraden eller lekplatser. Plats for lek kan
ordnas pé garden till de nya bostiderna. Ca 200 meter vister om planomradet ligger
Kvarnbergsparken med gronytor och bassingbad och ca 500 meter visterut ligger
Danderydsvallen med fotbollsplaner samt skridskobana pa vintern. Ca 600 meter nordvist
om planomradet ligger Nora trisk med omkringliggande rekreationsytor.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Inom K6pmannen 1 (Nora torg) finns en storre tegelbyggnad i tva vaningar samt
vindsvaning med butiker och lokaler samt bostéder i vindsvaningen. Inom Hornet | och
Danar6 6 finns vardera ett flerbostadshus med putsfasad i tvé plan och kiillare

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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Foto mot Nora torg fran Noragardsviigen

Befintlig parkeringsyta och byggnad inom Hornet 1

Bostader, handel och kontor

PlanfGrslaget innebir att ca 60-70 nya ligenheter kan uppforas i tre vaningar plus
vindsvaning. I huset som foreslas lings entrégatan till torget medges #ven kontorsindamal
samt lokaler for handel i bottenvaningen. For det befintliga centrumhuset foreslas en
pabyggnad av vindsvaningen i form av ytterligare en indragen vaning.

For bostdderna stills krav pa att minst hélften av boningsrummen ska ha fonster mot
bullerdéimpad sida. Kraven kommer att leda till genomgaende ligenheter i de fall
ligenheterna har fonster mot norr. Enkelsidiga ligenheter &r enbart majligt mot
innergérdarna dir bullernivaerna ér forhallandevis laga.

Leveranser till befintliga och kommande verksamheter sker via infarten till Nora torg.
MGgjlighet att viinda ska ges inom den &ppna ytan (shared space-ytan) framf6r centrumhuset.

Arbetsplatser och service

Danderyds sjukhus, som &r en av kommunens storsta arbetsgivare, ligger ca 800 meter
sydost om planomradet. Kring Nora torg finns verksamheter i form av bland annat
nérlivsbutik, restaurang, catering, frisér, naprapat m.fl. Morby centrum, med ett stort utbud

1 1(

"

Planbeskrivning
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av service, ligger ca | km sydost om planomradet och nas antingen via bussar eller géng-
och cykelvigar.

Tva forskolor finns i ndromradet. 150 m vister om planomradet ligger Kvarnparkens
Montessoriforskola som drivs i privat regi och 200 m nordvist om planomrédet ligger Nora
Herrgards forskola. Ca 1.5 km vister om planomradet ligger forskolan Borgen och 1,7 km
soder om planomradet ligger Kevinge forskola. Norr om planomradet, pa ca 2,2 km avstand,
ligger Sétra éng forskola.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Direkt norr om planerad bebyggelse ligger Noragardsviigen. Viigen foreslas dras om nagot
norrut for att inrymma de nya bostiderna samt parkeringsfickor och ny gdng- och cykelviig
lings den sodra sidan av viigen. Entrégatan till torget, som idag &r en parkering, planeras
goras om till en lagfartsgata (shared space) med torgkaraktiir och trid.

Noragardsvigens trafikbelastning har under 2015 uppmiitts till ca 1750
fordon/vardagsmedeldygn, vilket innebér en minskning fran ar 2012 med ca 150 fordon.
Den 6kade trafikbelastning som den nya exploateringen uppskattas medféra bedéms inte
bidra till ndgra direkta stérningar pa den genomgéaende trafiken som ir att betrakta som lag.

E18 passerar i nord-sydlig riktning ca 450 meter dster om planomradet.
Trafiksituationen utreds vidare i det kommande planarbetet.

Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvig finns anlagd ldngs norra sidan av Noragérdsvigen. En ny gang- och
cykelvig foreslas anldggas ldngs den sodra sidan av viigen. En befintlig géng- och cykelvig
[6per i planomradets sodra delar mellan torget och vidare dsterut mot Noragérdsvigen. Den
befintliga cykelviigen rustas upp och breddas for att klara fordon for omradets
avfallshantering m.m.

Parkering

Kommunens bedémning ir att det ska finnas ca 0,7-0,75 p-platser/Igh. baserat pa en jimn
fordelning mellan 2:or, 3:or och 4:or inom planomradet. Antalet besoksplatser behdver
uppgi till ca 0,05 p-platser/Igh. For cykelparkering anges i genomsnitt ca 3 cykelplatser/Igh.
for de boende och 0,5 cykelplatser/Igh. for besskande.

For tillkommande bostédder ordnas bilparkering i ett sammanhiingande garage under

bebyggelsen och delvis under garden. Totalt parkeringsbehov beddms vara ca 50-60 platser.
Infart till garaget foreslas ske fran Noragardsvigen.

Langs Noragardsvéigens sdra sida foreslas parkeringsplatser (fickor) anordnas, forslagsvis
med tva bilar per ficka samt allétrid emellan. I dessa fickor ryms ca 10 platser som kan
utgdra bestksplatser till butiker och verksamheter runt torget.

Planbeskrivning
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Entrégatan till torget, som idag dr en parkering, gérs om till en lagfartsgata med torgkaraktér
och trid. Utmed den anlidggs sidoordnade parkeringsplatser. Ca 5-10 platser ryms inom ytor
kring och lidngs lagfartsgatan.

For tillkommande bostdder bedoms sammanlagt ca 250 cykelplatser behdva anordnas. Dessa
planeras inrymmas inom bostadsgérden, i kéllargarage och vid entréer.

Kollektivtrafik

Direkt norr om planerad bebyggelse ligger Noragardsvigen. Vigen trafikeras av flera buss-
linjer till och fran busstationen vid Danderyds sjukhus. En busshéllplats finns pa vardera
sidan av Noragardsvégen.

Busshallplatserna kan anordnas sé att bussen stannar pa gatan istillet for som idag i separata
fickor, och placeras da sa nédra Nora torg som mdjligt. Det innebir att motande trafik far
samsas pa en kdrbanehalva. Busshallplatserna anordnas da sa att olamplig omkorning av
buss hindras for att forbittra trafiksikerheten.

Omkring 1 km sydost om planomradet ligger busstationen och tunnelbanestationen vid
Morby centrum. Roslagsbanans Morby station ligger omkring 2 km sydost om planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten. Norrvatten har en
huvudvattenledning som I6per inom planomradet lings med Noragardsvigens sodra sida.
Ledningen planeras flyttas till den norra sidan av Noragardsvigen till foljd av
exploateringen.

VA-forhallandena utreds vidare under den fortsatta planprocessen.

Dagvatten

Med anledning av den planerade nybyggnationen har en dagvattenutredning tagits fram for
att utreda dversviamningsrisken och bedoma vilka atgérder som kan bli aktuella for att
minska risken for framtida 6versvamningar. Rapporten, som har tagits fram av Sweco
environment AB, konstaterar att det aktuella planomradet inte ligger i den direkta farozonen
for oversvimning fran Noraan. Diaremot foreligger risk for 6versvimning i delar av det
kringliggande omradet. Nagra atgérder som anses limpliga for att minska risken &r bl.a.
briddledning fran kulverten, nybyggnation av kulvert samt anldggande av en
dagvattendamm vid kulvertmynningen. Ytterligare utredningar for att utvirdera
oversvimningsrisken noggrannare rekommenderas.

Den 6versvimningsrisk som foreligger okar inte med ny bebyggelse. Andelen hardgjord
mark och didrmed méngden dagvatten som behover avledas inom planomradet bedoms
primirt inte ka namnvirt, eftersom foreslagen exploatering huvudsakligen sker pa redan
idag hardgjorda ytor. Dagvattenforhallandena och méjligheten att ta omhénderta dagvatten
inom planomradet ska dock utredas ytterligare i den fortsatta planprocessen.

Dag- och dréneringsvattnet inom kvartersmark och allménna ytor ska, enligt kommunens
dagvattenpolicy, i forsta hand tas om hand lokalt genom fordréjning pa gronytor pa

Planbeskrivning
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innergardar och tak. Marken behdver hojdsittas sa att vatten fran de hardgjorda ytorna leds
mot gronytorna. Forutsittningarna for omhéndertagande av dagvatten ska utredas vidare
utifran det befintliga utvecklingsforslaget i den fortsatta planprocessen.

El, tele och bredband

E.ON iér nitédgare for elndtet i omradet. En befintlig transformatorstation finns i
planomradets sddra del inom fastigheten Danderyd 2:1. Befintlig nétstation behver bytas ut
mot en storre for att klara tillkommande bebyggelse. Aven befintliga ledningsstrak kan
komma att behova flyttas.

Inom omradet finns dven telekablar samt kablar for bredband. Ledningsdgare dr Skanova
Geomatik respektive Transit bredband.

Tillganglighet och trygghet

Tillkommande bebyggelse ska uppforas i enlighet med de krav pa tillgdnglighet som finns i
boverkets byggregler.

Utformningen av bebyggelsen innebir att Sverblickbara entréer skapas. Bebyggelsen ligger
ocksa nira torget med centrumservice och folk i rorelse vilket bidrar till att 6ka
trygghetskénslan.

Halsa och sdkerhet
Klimat

Planforslaget innebir en exploatering i ett lige med god kollektivtrafik. Atgirder for att
minska bilberoendet bér uppmuntras sa langt det &r mgjligt. Vid planering av nya
parkeringar forordas att det forbereds for framdragning av el for elfordon. Det ér ocksa
viktigt att forutséttningarna for ett 6kat anvéindande av cyklar uppmuntras.

For att uppna minskad uppkomst av dagvatten ska andelen hardgjord yta minimeras, vilket
kan uppnas genom att takdelar gors véxtbeklddda samt att parkeringsytor, infarter m.m. far
en genomslépplig beldggning. Trid och gronytor ska anldggas i sa stor utstrickning som
mojligt och vatten ska ledas fran hardgjorda ytor till véxtytor.

Da planforslaget till stor del innehaller nyproduktion av bostédder férordas exploatdren gora
medvetna val av byggnadsmaterial, virmesystem o.s.v. som bidrar till minskad total

energianviandning. Lagenergibyggnader med integrerade solenergilGsningar ér ett langsiktigt
fordelaktigt alternativ.

Klimatrelaterade fragor ska belysas vidare och detaljeras i det fortsatta planarbetet.

Buller

Akustikbyran har fatt i uppdrag att berikna forvintade dygnsekvivalenta samt maximala
ljudnivaer fran trafik vid tinkta boendefasader. Resultatet fran bullerutredningen summeras
nedan.

Planbeskrivning
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Planerade huskroppar ir i huvudsak bullerutsatta fran biltrafik pa Noragardsvigen. Bidraget
fran E18, som ligger 450 meter dster om huskropparna, bedéms inte vara dimensionerande
for nagon fasad sa linge hushdjden inte ér 6ver ca 10 vaningar.

Beriknad dygnsekvivalent ljudniva uppgar till 45-55 dBA for merparten av fasaderna. For
vaningsplan 1 och 2 pa fasader mot Noragardsvigen kan nagot hogre ljudnivéer forvintas,
55-56 dBA. Detta resultat dr dock nagot osékert eftersom Noragardsviigens exakta
strackning ej dr faststilld.

Beriiknad maximal ljudniva uppgar till 70-77 dBA f6r fasader mot Noragardsvigen och viil
under 70 dBA for fasader mot garden. Eftersom busstrafik forekommer nattetid beriiknas
maximala ljudnivder vara dimensionerande vid val av fasaddelar.

Planlésningar ska viljas sa att minst hilften av boningsrummen ir orienterade mot fasad dir
ljudnivan understiger 55 dBA. Om ligenheterna byggs mindre én 35 m” tillats 5 dB hogre
ljudnivéder. Kompletterande berdkningar bor utforas efter att Noragardsviigens exakta
placering och bebyggelse dr faststilld.

Bullerddmpad uteplats som uppfyller riktvirden enligt svensk forfattningssamling kan
anldggas pa innergarden.

Enligt bullerutredningen ligger ljudnivaerna mot den nya bebyggelsens fasader som vetter
mot Noragardsvégen strax dver riktvdrden for buller utomhus enligt svensk
forfattningssamling 2015:216. Eftersom omradet ér centralt beléget nira bade tunnelbana i
Mérby centrum och busshallplatser bedoms omradet som ldmpligt att bebygga trots bullret.
Avstegsfall bedoms kunna anvindas.

Planbestdmmelser som reglerar utformningen pa bostdderna sa att minst hilften av alla
boningsrum placeras mot tyst eller bullerddimpad sida med ekvivalenta bullernivaer upp till

55 dB foreslas for att kunna uppna en god ljudkvalitet. Garden far maximala bullernivéer
under 70 dB.

Markféroreningar

Inom planomradet finns inga kédinda markfororeningar.

Radon

Planomradet ligger inom ett lagriskomrade for markradon. Tillkommande bebyggelse ska
uppforas sé att Socialstyrelsens riktlinjer uppfylls.

Avfall

Avfallshantering och atervinning planeras ske i ett nytt avfallshus, eventuellt i kombination
med nedgrivda kirl for matavfall och hushallssopor. Avfallshuset och eventuella kiirl
foreslas placeras i anslutning till den géng- och cykelvidg som l6per mot Noragéardsvigen
lings planomradets sydostra grins. Tanken &r att gang- och cykelvigen ska goras korbar for
avfallsbilar, sa att himtning kan ske genom att bilen kor runt exploateringsomrédet och inte
behdver backa.

Planbeskrivning
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Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd #r generellt sett god. Enligt uppgifter frin Ostra Sveriges
luftvardsforbund beriknas halten for kvivedioxid vara 18-30 pg/m® i planomradet. Halten
for inandningsbara partiklar (PM10) dr berdknade till 20-25 ng/m’ i omradet.
Miljskvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i
Stockholms lén.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen #r huvudman for allménna platser inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanldggningar inom allmén platsmark.

Fastighetsdgaren/na ansvarar for anlaggande och framtida drift av s.k. servisledningar
(enskild ledning in till det egna huset), och utbyggnad av kvartersmark. Anlédggningar pa
kvartersmark som ir till nytta for flera fastigheter kan inréttas som
gemensamhetsanldaggningar.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och &garen till fastigheten Danderyd 3:3,
och Képmannen 1, Nora BO AB, samt dgaren till Danar6 6, Wahlin fastigheter AB, for att
reglera kostnaden for upprittandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomforande ska regleras i ett avtal om genomftrande och &verforing av
mark mellan Danderyds kommun och Nora BO AB (fortsittningsvis bendimnd Exploat&ren).
Ett av Exploatéren godkint avtal bor triffas innan detaljplanens granskningsskede och ett
undertecknat dito ska foreliggas kommunfullmiktige samtidigt som detaljplanefrslaget
liggs fram for antagande.

Utover erforderliga markdverforingar sa ska genomforandeavtalet reglera kostnader och
ansvar for genomforande samt utforande av allménna anliggningar (Gata, Torg och GC-vig

i detaljplanen) samt flytt av ledningar och omldggning av Noragardsleden till f6ljd av
exploateringen.

Andra fragor som kan regleras i genomforandeavtalet dr till exempel fastighetsbildning,

upplatelse av servitut eller ledningsritter, tidplan for exploateringen, sophantering och annan
teknisk forsorjning.

Planbeskrivning
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kommunledningskontoret

Fastighetsreglering ska ske mellan fastigheterna Danderyd 3:3, som gs av Nora BO AB,
och fastigheten Danderyd 2:1, som dgs av Danderyds kommun. Den del av kommunens
fastighet som enligt detaljplanen ska bli kvartersmark Sverfors till Dandeyd 3:3. En mindre
del av Danderyd 3:3 som enligt detaljplanen ska bli allmin plats (GC-vig) verfors till
kommunens fastighet.

Fastighetsindelningsbestimmelser uppriittas inte. Fastighetsigaren/na ansdker om och
bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsratter

[nom detaljplaneomradet finns tva gemensamhetsanliggning, Danaré GA:1 och Danar
GA:2. Gemensamhetanldggningen Danaré GA:1 #gs av Nora Torgs samfillighetsférening
och avser skotsel av gemensamma anléggningar pa kvartersmark (parkeringsplatser,
gronytor, lekplatser servisledningar mm) men bedéms inte berdras av planforslaget.
Gemensamhetsanldggningen Danar GA:2 avser parkering for fastigheterna Danart 6 och
Danar6 8 dir del av Danar6 8 upplats for gemensam parkering.

Norrvatten har en ledningsritt (5 m) for sin huvudvattenledning som gir genom norra delen
av planomréadet. Genomforande av planforslaget kriver ledningsigarens tillstand och om
flytt av ledningen blir aktuellt ska dven ledningritten justeras.

Inom planomrédet finns flera avtalsservitut for bland annat kraftledning som ér inskrivna i
nagra av fastigheterna. Dessa kan i vissa fall behdva hanteras vid genomférande av
detaljplanen. Nedan redovisas alla servitut, ledningsriitter och andra rittigheter som finns

inom planomradet:

Rittighet Andamal Forman Belastar Akt nr
Servitut Gang- och Danderyd 2:1 Vikingen 29 85/7.1
cykelvig
Servitut Forbud biograf Danderyd 2:1 Danaré 6 & 8 40/121.1
och arlig avgild
Servitut Vattenledning Norrvatten Danderyd 2:1, 54/4577.2
(expr) Danderyd 3:3
Danaré 5
K&pmannen |
Ledningritt Vatten Norrvatten Danderyd 2:1 90/20.1
Danderyd 3:3
Danar 5 & 8
Kvarnen |
Avtalsservitut Danard 5 & 6 49/5514.1
Avtalsservitut Danderyd 3:3 23/80A.1
Avtalsservitut Danderyd 3:3 46/9247.1
Avtalsservitut Danderyd 2:1 48/5853.2
Avtalsservitut Danderyd 2:1 47/13132A.1
Avtalsservitut Danderyd 2:1 87/8 CD
Avtalsservitut Utfartsvig Danaré 6 Danar¢ 6 01-DAN-720
Hornet | Hornet 1 (1939-08-23)

17(20)
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Tekniska fragor
Tekniska undersékningar

Sweco Civil AB har upprittat ett geotekniskt projekterings-PM infor byggnation av fler-
bostadshus inom planomradet.

Sweco Environment AB har tagit fram en dagvattenutredning for att utreda
dversviamningsrisken och bedoma vilka atgérder som kan bli aktuella for att minska risken
for framtida Gversvamningar.

Akustikbyréan har upprittat en bullerutredning dér beriikna forviintade dygnsekvivalenta
samt maximala ljudnivéer fran trafik vid tinkta boendefasader framgar.

Ett trafiktekniskt utlatande har tagits fram for exploateringen av Per Léfvendahl,
Trafikplanering.

En uppdaterad dagvattenutredning behdver goras utifran den tinkta bebyggelsen innan
detaljplanens granskningskede.

Tekniska anlaggningar

Viigar
Tillfart till omradet kommer att ske fran Noragardsvigen.

Vatten- och avlopp
Befintliga kommunala VA-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-

avdelning bestimmer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med
fastighetségaren.

Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omléggning av dagvattenledningar
pé kvartersmark, som krévs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pé fastighetsigarens
bekostnad. Dag- och drineringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom

fordrojning pa gronytor pa innergardar och tak. Eventuellt 6verskottsvatten ska avledas till
allmén dagvattenledning.

Uppvirmning
Tillkommande bebyggelse bor forses med virmesystem som bidrar till minskad total
energianviandning.

El och tele

Planomradet ansluts till redan befintligt nt for el och tele. E.ON och Skanova #r niitigare
inom planomradet for el- respektive telenit. Befintlig transformatorstation inom Danderyd
2:1 behover bytas ut mot en stdrre for att klara tillkommande bebyggelse. Aven befintliga
ledningsstrak kan komma att behdva flyttas.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar for ombyggnad av gatan in mot torget samt torget inom planomradet
och kostnaderna regleras i genomforandeavtal med Exploatéren.

Planbeskrivning
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Kommunen ansvarar for omdragning och ombyggnad av Noragardsvigen och Exploatéren
bekostar flytten av gata och ledningar till f5ljd av exploateringen.

Kommunen svarar for framtida drift och underhall av allmént tillgingliga gang-, cykel- och
korbanor samt torgytor.

Kommunen far intékter i form av anslutningsavgifter for vatten och avlopp samt forsiljning
av mark (del av Danderyd 2:1) och till viss del av exploateringsbidrag.

Fastighetsdigarna ska st for samtliga kostnader héinforliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprittats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmiilan
For bygglov och bygganmilan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsnimndens
verksambhet.

Lantmiiteriforrittning
For atgérder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning och
fastighetsreglering erldggs avgift enligt lantmiteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar riiknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren garanterad riitt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomfrandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan éndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

For fastigheten Danderyd 3:3 édndras andamalet fréan parkering till bostadsindamal och for
fastigheten Danderyd 2:1 éindras dndamalet fran gata, parkering och plantering till
bostadsindamal med inslag av kontor och handel. Fér redovisning av hur
fastighetsgridnserna paverkas se under rubriken Fastighetsbildning.

De delar av planomrddet som foreslas bebyggas med nya bostider ir idag obebyggda och
anviinds frimst for parkering. Vid ett genomforande av planen kommer frimst bostadshus
att byggas i tre vaningar plus vindsvaning.

Planbeskrivning
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Befintliga bostdder séder om planomradet samt bostider inom Hornet 1 och Képmannen 1
kommer efter en genomftrd plan att fa en avskirmande bebyggelse som minskar
bullernivéerna nagot fran trafiken pa Noragardsvigen.

En solstudie har tagits fram som redovisar hur skuggbilden paverkas av den nya
bebyggelsen for intilliggande bostadsbebyggelse pa norra sidan Noragérdsviigen och for
bostadsbebyggelse inom Hornet 1. Solstudien visar den maximala skuggbilden vid tre dagar
pa éret, vardagjamning den 20 mars, sommarsolstand den 21 juni och hostdagjimning den
22 september, vilka dr vedertagna tider pa aret for att ge en tydlig atergivning av
skuggverkan. Samtliga datum redovisas med fyra tider pa dygnet, pa morgonen 09:00, mitt
pé dagen 12:00, eftermiddagen 15:00 och pa kviillen 18:00, se bilaga 2.

Av resultatet frén solstudien gors slutsatsen att den nya bebyggelsens foreslagna hojder ger
forutsittningar for fortsatt goda solforhillanden i omradet.

Ett genomfGrande av planen innebir en bittre markanviindning av det centrala och
strategiska ldget kring Nora torg samt forbittrar underlaget for den handel och service som
idag finns i omradet.

Genomforandet av planen kommer att innebiira en mindre trafikokning lings
Noragérdsviigen. Den trafikbelastning som den nya exploateringen medfor bedéms inte
medfora ndgra direkta storningar pa den genomgéende trafiken som ér att betrakta som lag.
Den nya bebyggelsen bedoms inte paverka centrummiljons trafikflden nimnvirt da tillfart
till parkeringsgarage foreslas ske fran Noragérdsvigen.

Ombyggnad av Noragardsvigen med ny géng- och cykelviig pé den sodra sidan av viigen
forbattrar tillgangligheten till omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har tagits fram i samarbete mellan Nora BO AB, Wahlin fastigheter AB och
representanter fran Danderyds kommun.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Planbeskrivning
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Kommunen ansvarar fér omdragning och ombyggnad av Noragardsvigen och Exploat6ren
bekostar flytten av gata och ledningar till f5ljd av exploateringen.

Kommunen svarar for framtida drift och underhall av allmént tillgiingliga gang-, cykel- och
kdrbanor samt torgytor.

Kommunen far intékter i form av anslutningsavgifter for vatten och avlopp samt forséljning
av mark (del av Danderyd 2:1) och till viss del av exploateringsbidrag.

Fastighetséigarna ska sta for samtliga kostnader hénforliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprittats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmiilan

For bygglov och bygganmiilan erliggs avgifter enligt taxa for byggnadsnimndens
verksambhet.

Lantmiiteriforrittning
For atgdrder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sasom avstyckning och
fastighetsreglering erldggs avgift enligt lantmiteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

GenomfGrandetiden &r 5 ér riknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomfGrandetiden har fastighetségaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomf6randetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan 4ndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har riitt till ersittning.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

For fastigheten Danderyd 3:3 é@ndras dndamalet fran parkering till bostadsindamal och for
fastigheten Danderyd 2:1 dndras dndamalet frén gata, parkering och plantering till
bostadséindamdl med inslag av kontor och handel. Fér redovisning av hur
fastighetsgréinserna paverkas se under rubriken Fastighetsbildning.

De delar av planomradet som foreslas bebyggas med nya bostéider ér idag obebyggda och
anvéinds frémst for parkering. Vid ett genomf6rande av planen kommer frimst bostadshus
att byggas i tre vaningar plus vindsvéaning.

Planbeskrivning
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Befintliga bostidder séder om planomradet samt bostéider inom Hornet 1 och K&pmannen |
kommer efter en genomford plan att fa en avskidrmande bebyggelse som minskar
bullernivaerna nagot fran trafiken pa Noragardsvigen.

En solstudie har tagits fram som redovisar hur skuggbilden paverkas av den nya
bebyggelsen for intilliggande bostadsbebyggelse pa norra sidan Noragardsvigen och for
bostadsbebyggelse inom Hornet 1. Solstudien visar den maximala skuggbilden vid tre dagar
pa dret, vardagjimning den 20 mars, sommarsolstind den 21 juni och hostdagj@mning den
22 september, vilka &r vedertagna tider pa aret for att ge en tydlig atergivning av
skuggverkan. Samtliga datum redovisas med fyra tider pa dygnet, pa morgonen 09:00, mitt
pa dagen 12:00, eftermiddagen 15:00 och pé kvillen 18:00, se bilaga 2.

Av resultatet frdn solstudien gors slutsatsen att den nya bebyggelsens foreslagna hojder ger
forutsittningar for fortsatt goda solférhallanden i omradet.

Ett genomforande av planen innebir en bittre markanviindning av det centrala och
strategiska léget kring Nora torg samt forbéttrar underlaget for den handel och service som
idag finns i omradet.

Genomforandet av planen kommer att innebira en mindre trafikokning lings
Noragérdsvéigen. Den trafikbelastning som den nya exploateringen medfor bedoms inte
medfGra nagra direkta stérningar pa den genomgaende trafiken som ir att betrakta som lag.
Den nya bebyggelsen bedéms inte paverka centrummiljons trafikfldden namnvirt da tillfart
till parkeringsgarage foreslas ske fran Noragérdsvigen.

Ombyggnad av Noragéardsvigen med ny gang- och cykelvig pa den sédra sidan av vigen
forbittrar tillgdngligheten till omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har tagits fram i samarbete mellan Nora BO AB, Wahlin fastigheter AB och
representanter fran Danderyds kommun.
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