< DANDERYDS KOMMUN Planbeskrivning 1(36)
Kommunledningskontoret 2017-04-20 ROMMUN |
Jonas Carlsson Dnr KS 2016/0167 S "DPU 5

ul j,.m- [

D

Mtﬁ ﬁ“y i,

f‘/ ”

Planbeskrivning

Ostra Eneby torg

Detaljplan for del av Kv. Klévern, Rédbetan, Snodroppen m.fl.
| Enebyberg, Danderyds kommun

SAMRADSHANDLING

Planbeskrivning
Detaljplan for 6stra Eneby torg



%~ DPANDERYDS KOMMUN 3(36)

Kommunledningskontoret

Innehallsférteckning

INLEDINING i smmiinesmnmaimsms smsssmonsssmsnosan anemmvasassmmbssosnesssesiamis s oo sisss s sssmsasins 4
Planens handlaggning ...........coeeiieiiieee ettt ettt es oo ee e 4
Lo Lo R U SS 4
Planenseyita 0oh NUNEIAEEE .o anassesessmnsssmsrsiisstmms i iissmem b maimseexasscasnmssses 5
BENOVSDEAGMINING ..ottt 5
PlIAaNOMIAAEL ..ottt e e e et e et ees e e e e 6

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ..o 8
LT oo s [ [ S e S 8
PIBBIEIBEEE. cv.csias connszsmsmsmsenaces e oo S LA R O T P B L s et e 8
OVEISIKISPIAN ....ovvevvevetsteiae sttt seee e s eses e s e saes e e s ee s s s e ee e 8
Detaljplaner, fastighetsplaner och forordnanden...............c.ooueeeveeeeeeeeeeeeee oo 8
VAHOITIPOKEN .. cousunessisinssssnssiimiansmisieis ez aassaonsos assmmnns s usbarasems wases esins ssss s sammsess smssrrge s sRse s s 10
PO DIOGIENN sscexssvssecsnunsncs ipistesnsess avsminssmsooavess o AHF SR sams sbases s pme s s es i s RN S Sm S SS PSSR SR SSE 10

NULAGESBESKRIVNING..........coououiieeeeeeeee oot 12
Natur, Mark 0CHh VAN .........cc.ooiiiiiiiie et 12
BEDYQUEISEOMIAUBN ...ttt ettt s e e ee s e e s e e e s 13
Trafik 0ch KOMMUNIKGONET........couiiiiiiieeee e e 14
TOKNISI BT OTIRIMI sco0sisuiscorsnsssisasontsnsssssaminenns anessnsns ansassass sumsonsin o esmsass insessswssss sossisssensansusssmaiss 15
HEISE OCH SAKOIBE oxuxscsinniaminssassmasaismymmossmminusaoms ssesionsisionstnssesssntens sanes ssaseasesasasusatseas sonssssssmmssss 15

FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER ........c.ovovoooeeoeoeoooooooo 17
PlANFOISIAGELE .......ooviiieiiit ettt ettt et e e et e e et e e e s e ee e 17
Natur, Mark 0Ch VAN ..........c.iiiiiiii et e es oo eees 17
BebYQGGEISEOMIAAEN ...t et 19
Trafik 0Ch KOMMUNIKALONET .........viiiieieiceeeee e et 24
L1 g (e TicTo T s e 27
LTt s o] o T O 28
TRYIOIROL. .. s axmesscmmbsomssseamssssessosibsag oo 8o s eSS A A A oS SRR SR BB sms 29
HaISa 0CH SEAKEINEL ...ttt 29

GENOMFORANDEFRAGOR ...t 33
OrganiSALOriSKA FrAGON .c.c.ionisssmsrisssmsvissmmmmssassmsasorsarsssssassnesemnsessasnssasersassssentsnssssssssnsssssssersensrssasins 33
FaStHGNOSTEMSIGR TRATO . uusisesasmsssssvsmvumsusmossins s isiss s oasmstsstes feonensmennsrorsmuenssasaemesesesusassass sesREsyE 33
Lol e 152 W - o o R eSS 34
Dokumentation 0Ch KONTrOIl..........c.eeiiiieieeii e 34
EKONOMISKA frAGOT ...ttt ettt s e e s s e 34

ADMINISTRATIVA FRAGOR ..o, 35
B ONOMIBIAMAOIT: ..cuicsisscrmimmsmssinmsssmonisnmsommmarssmsmssrensasasssass sassesmsnsssnessrenssssosmssasesssnssiassrsssssaEessses 35
FastigheteplantOMUNAEINING .xuxusisisossssmsmissnnmsasnssmmantoninssmsesssessossasssnsasassmossosnsiansusnsasess 35

MEDVERKANDE TJANSTEMAN ... ..ot e 35

Planbeskrivning

Detaljplan for 6stra Eneby torg



** DANDERYDS KOMMUN 4(36)
Kommunledningskontoret

INLEDNING

Planens handlaggning

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse den 2 januari 2015. Se bild nedan. Som inledning till arbetet upprittas ett
program som redovisar bakgrund och forutsittningar for planldggningen. Programskedet ar
det forsta av tre tillfillen for allmédnhet och remissinstanser att limna synpunkter. Inkomna
synpunkter under programsamrédet sammanstélls och arbetas in i ett planforslag som
skickas ut pa nytt samrad. Aterigen bearbetas inkomna synpunkter och eventuella &ndringar
arbetas in i planforslaget som dérefter skickas ut for granskning. Granskningsskedet pagéar
under minst tre veckor och ir sista tillféllet att komma in med synpunkter. Dérefter antas
detaljplanen av kommunfullmaktige. Sakédgare (boende i anslutning till planomradet) som
har kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pa sig att
overklaga antagandebeslutet. Nr tiden for 6verklagande (provning) gétt ut och om ingen har
overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

iplanbesked;uppdrag | remiss remiss remiss antagande  laga kraft

i eventuellt i eventuellt

@ planbesked frén kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

& planuppdrag frén kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

[l beslut i byggnadsndmnden

O beslut i kommunstyrelsen

@ beslut om antagande i kommunfullméaktige

& planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen 6veklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad Kvartal 2-3, 2017
Granskning Kvartal 4, 2017
Antagande Kvartal 1, 2018

Arendet handliggs enligt PBL, reglerna for utokat planforfarande.

Handlingar

Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser i skala 1:8001 Al
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har foljande handlingar upprattats:

« Grundkarta

« Fastighetsforteckning

« Behovsbedémning

« Detaljplaneprogram

« Samradsredogorelse for programsamrad

Planbeskrivning
Detaljplan for 6stra Eneby torg
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Vattnet uppnar idag "ej god kemisk ytvattenstatus". Den kemiska ytvattenstatusen ir,
"uppndr ej god kemisk ytvattenstatus”. Halterna av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE) &verskrider griansvirdena och bedéms vara tekniskt oméjliga att sinka
inom utsatt tid. God status avseende tributyltennforeningar (TBT) beddms ta lang tid att
uppnd och omfattas dérfor av tidsfrist till ar 2027. Miljékvalitetsnormen kriver att den
kemiska vattenkvaliteten ska bli bittre 4n idag med undantag av kvicksilverféreningar,
PBDE och TBT dir vattenkvaliteten inte ska bli sémre dn idag.
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Rad linje illustrerar planomradets avgrinsning efter beslut om utkat planuppdrag (Klovern 1, 7,
13, Snddroppen 1, 10). Berérd del av kvarteret Plogen hanteras i separat detaljplan.
Planomradet

Omrddet ér beldget i centrala delarna av Enebyberg och berdr tio fastigheter dster om
Enebybergsvigen. Fastigheterna som omfattas i sin helhet &r Rédbetan 1, Snédroppen 8, 10,

Planbeskrivning
Detaljplan for 6stra Eneby torg
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2015-08-31, § 104, uppdragit 4t byggnadsnimnden att ta fram
forslag till detaljplan for omradet enligt riktlinjer i tjdnsteutldtande 2015-08-18, dnr KS
2012/0097. Kommunstyrelsen beslutade att utoka planuppdraget 2017-02-13, § 20.
Kommunledningskontoret definierar inom planprocessen planomrédets exakta avgrinsning.
Detaljplanen bér huvudsakligen medge bostidder med verksamheter i gatuplanet och plats
ska reserveras for forskola.

Riksintresse

Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap Miljobalken ber6r planomridet.

Oversiktsplan

[ Danderyds kommundvergripande oversiktsplan fran 2006 anges omradet som utvecklings-
omrade. Markanvindningskartan visar utvecklingsomrade pd bade vistra och dstra sidan om
Enebybergsvigen och dversiktsplanen anger att Eneby torg kan utvecklas med savil
bostidder som handel.

Detaljplaner, fastighetsplaner och forordnanden

Gillande detaljplan for omradet dr inom:

Kv. Klovern S15 (01-DAS-23/1935)
S17 (01-DAS-27/1936)
S23 (01-DAS-23/1935)
S82 (0162-P82/0519)

Kv. Rodbetan S398 (0162-P82/0519)
Kv. Snédroppen S33 (01-DAS-91/1941)
Kv. Sldaden D238 (0162-P09/4)

For Klovern 13 och 14 giller flera olika planer vars plangrinser inte stimmer 6verens med
fastighetsgrinserna. S398 fran 1979 anger allmin plats, gata. S15 fran 1934 anger
bostadsindamdl. S23 fran 1935 anger bostadsindamal. En mindre del av Klévern 14 regleras
av S17 fran 1935 som anger bostadsindamal.

Klovern 7 regleras av S15 fran 1934 som anger bostadsdndamal, och till en mindre del av
S17 fran 1935 som anger bostadsé@ndamal.

For Rodbetan 1 giller S398 fran 1981. Planen anger smaindustri och tilldter en byggnads-
hojd om hogst 8,5 meter. Planen anger dven allmén plats, gata for del av Enebyberg 1:105
(Enebybergsvigen — Gamla Norrtéljevigen) och del av Enebyberg 1:80 (Bryggare Bergs
vag, Enebybergsviagen och Gethagsvigen).

Planbeskrivning
Detaljplan for 6stra Fneby torg
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Snodroppen 1, 4, 5,6, 7, 8, 11: 0162-DAT8/1933 fran 1933 (senast ajourford 1983).
Snodroppen 10 och 12: 0162-P83/0905/2 fran 1983. I forrdttning gjordes avvikelser

gentemot fastighetsplanen.
Snodroppen 13, 14, 15 och 16: 0162-DAT7/1964 frdn 1963.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljderna inom Stockholm-Malarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna ir en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebir att det for de stérre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststillts ett mal for vattenmiljéerna. Myndigheter och kommuner ska genomfora de
nodvindiga atgirderna for att uppna god status i alla vattenforekomster. Det medfor att
dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att detaljplanerna, om mdjligt, ska
utformas s att de bidrar till att malen uppnas.

Stora Virtan ir recipient for dagvattnet inom planomréadet. Vattenforekomsten uppnar idag
mattlig ekologisk status. Riskbeddmning av Stora Virtan anger att ekologisk status inte
uppnis 2021 och dirfor dr den ekologiska miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten
beslutad att god ekologisk status pé vattenkvaliteten ska uppnas senast ar 2027. For att
uppna detta behdver atgérder for att minska néringstillforseln utforas senast 2021.

Vattnet uppndr idag "ej god kemisk ytvattenstatus". Den kemiska ytvattenstatusen dr,
"uppnér ej god kemisk ytvattenstatus”. Halterna av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE) &verskrider grinsvirdena och beddms vara tekniskt oméjliga att sinka
inom utsatt tid. God status avseende tributyltennforeningar (TBT) bedéms ta lang tid att
uppné och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen kréver att den
kemiska vattenkvaliteten ska bli bittre dn idag med undantag av kvicksilverforeningar,
PBDE och TBT dir vattenkvaliteten inte ska bli sémre dn idag.

Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus
Vattenforekomst ] .
Kvalitetskrav Kvalitetskrav
Status 2013 och fidpunkt Status 2016 och tidpunkt

Uppnér ejgod | God kemiska
kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus 2027

Mattlig ekologisk | God ekologisk

Stora Vartan status status 2027

Sammanstdllning éver miljokvalitetsnormerna for ytvattenforekomsten Stora Virtan.

Planprogram

Program for detaljplan ir ett frivilligt dokument som kommunen kan ta fram for att ange mal
och utgangspunkter for planarbetet. Ett program kan vara ldmpligt att ta fram for stora och
komplicerade planeringssituationer med starka motstaende intressen, eller om planens syfte
saknar stod i 6versiktsplanen.

Kvarteren Rodbetan, Klovern och Snddroppen har utretts for stadsfornyelse inom ramen for
tva program for detaljplan sedan omradet pekades ut som utvecklingsomréade i dversikts-

Planbeskrivning
Detaljplan for dstra Eneby torg
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NULAGESBESKRIVNING

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark och vegetation

Nitheten till grénomraden ar en viktig kvalitet for bostdder. De sammanhadngande
gronomradena som utgdr allmén plats ar redovisade nedan. Inom ca 300 meter finns tre
kommunala lekplatser och Rinkebyskogens bryn néds inom 500 meter.

Rinkeby

(naturreservat)

Rommminal
lekphats

' 5
7 E

Redovisning av befintlig gronstruktur

Naturmiljo, lek och rekreation

Inga virdefulla naturmiljoer finns inom planomradet. Inom 200 meter finns bade ldmningar
fran det tidigare kulturlandskapets dkermarker med anlagda lekplatser samt skyddade alléer
(7 kap. 11 § MB). Rinkebyskogens bryn ligger ca 500 meter vister om planomradet.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns 1 omradet.

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska undersokningen visar att jordlager vid ytan utgors av upp till tvad meter
fyllning. Fyllnadsmassorna dr blandade och bestar 1 huvudsak av mullhaltig sandig lera.
Under hardgjorda ytor utgdrs fyllningen av grusig sand. Fyllningen underlagras av torr-
skorpelera och/eller sandig mordn. Under torrskorpan finns stéllvis ca tva meter maktigt
lager 16s lera. Generellt forkommer lera i omradets 6stra halva medan i véstra halvan gar
morédnen uppemot ytan. Djup till berg varierar kraftigt 6ver omradet mellan ca en meter i
omradets centrala del till dver 5 meter under befintlig markyta i 6vriga omradet. I den norra

Planbeskrivning
Detaljplan for 6stra Eneby torg
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Kulturmiljo

Bebyggelen i Enebyberg vixte fram efter avstyckningar frdn égor som tillhérde Enebybergs
gard under 1900-talets forsta decennium. Radhusbebyggelsen i vistra Enebyberg byggdes ut
pa 1960-talet.

Service

I Enebyberg ir servicen koncentrerad till Eneby torg. Tréffpunkt Enebyberg samlar flera
verksamheter under ett tak med bland annat kommunbiblioteket, kafé, kyrkorum, Oppen
forskola, fritidsgard, Kulturskola och verksamhet for seniorer. Runt torget finns férutom
vardcentral, iven livsmedelsbutik, restaurang och apotek.

Avstandet till Téby centrum &r 2,5 km, till Enebyédngen 1,5 km och till Morby centrum
4,5 km.

Sju forskolor finns idag i Enebyberg med totalt 432 barnplatser. Hosten 2017 var 404 barn
inskrivna varav 44 kommer frén andra kommuner. Det finns ddrmed idag ett 6verskott inom
forskolan, men i takt med den normala befolkningsutvecklingen i kommundelen beréknas en
bristsituation komma att uppsta i takt med att foreslagna bostéder fardigstélls.

Gestaltning

Befintlig bebyggels kring Eneby torg ér uppford i fem vaningar dér den 6versta véningen dr
indragen med tillhérande takterrasser. Den hogsta delen ér utférd som ett punkthus i atta
vaningar med indragen dversta vaning. Samtliga byggnader har platta tak. Fasaderna ér
huvudsakligen utforda i gré och vit puts med inslag av trdpaneler med tydliga horisontella
vaningsmarkeringar. Bottenvaningens lokalldgen &r markerade med skdrmtak. Balkonger
forekommer bade som indragna dver horn och utkragande 6ver forgardsmark och bostads-
gard.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Enebybergsvigen vister om planomradet har funktionen som viktig huvudgata med mycket
genomfartstrafik. Vigen anviinds som alternativ vig till E18 och ér ett viktigt strak for bussar i
linjetrafik. Gamla Norrtéljevigen norr om planomréadet klassas som huvudgata i dversiktsplanen
och har viss genomfartstrafik, men i en jimforelse med Enebybergsviigen har gatan mer en
funktion som uppsamlingsgata. Vid Eneby torg finns markparkering i anslutning till torget samt
parkeringsgarage for bade kunder och boende.

Ar 2007 genomfordes en trafikmitning pa Enebybergsvigen. Mitningen visade att det kor ca
14 000 fordon/dygn pa vigen'.

Enebybergsvigen har successivt byggts om till en lokalgata anpassad for busstrafik samtidigt
som gang- och cykeltrafik prioriteras. Avsnittet forbi Eneby torg ingér i aktuellt projekt och har
dérfor dnnu inte byggts om. Malet ér att genomfartstrafiken ska minska och tillgéingligheten for
andra trafikslag an bil ska oka.

Gang- och cykelvagar
Forbi planomradet passerar den regionala cykelviigen “Téby striket”. I de delar Enebybergs-

! Planprogram, tjinsteutlitande 2012-04-24

Planbeskrivning
Detaljplan for 6stra Eneby torg
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Avfall

Bebyggelsen inom planomradet bedéms ha goda forutséttningar att uppfylla de krav som
giller for avfallshanteringen.

Luftkvalitet

Ingen separat utredning av luftkvaliteten har gjorts for detaljplanen. Detta kan motiveras av
att frimst lingre slutna gaturum med hoga trafikfloden riskerar 6verskrida miljokvalitets-
normer for luft.

Luftkvaliteten i Danderyd #r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges luft-
vardsforbund beriknas halten for kvivedioxid vara 10-20 pg/m’ i planomradet medan halten
for inandningsbara partiklar (PM10) ér berdknade till 10-15 ng/m’. Miljokvalitetsnormerna
for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i Stockholms lan. Planerings-
underlag for halten bensen saknas och kan dérfor inte bedémmas.

Vattenkvalitet

Planomrédet ligger inom ett avrinningsomrade som avvattnas i Stora Virtan som dr en vik
till Ostersjon. Miljokvalitetsnormerna for recipienten Stora Virtan har mattlig ekologisk
status med avseende pa dvergddning. Problemen med 6vergddning dr omfattande och giller
hela Ostersjon, vilket har gjort det tekniskt om6jligt att atgarda problemen fram till
tidsfristen &r 2021. Tidsfristen har darfor skjutits upp till &r 2027, da viken ska uppna god
ekologisk status.

Den kemiska ytvattenstatusen &r, "uppnér ej god kemisk ytvattenstatus”. Detta beror pa att
halterna av kvicksilver och polybromerade difenyletrar 6verskrider grinsvirdena. Den
kemiska statusen utan dverallt 6verskridande &mnen (kvicksilver och polybromerade
difenyletrar) dr uppnar ej god kemisk ytvattenstatus™ till foljd av halter av tributyltenn som
overskrider gransvérdet. Stora Virtan har undantag for bromerade difenyletrar och
kvicksilver i det kemiska kvalitetskravet.

Planbeskrivning
Detaljplan for 6stra Eneby torg
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Fér grundliggning av byggnader kommer det att krévas flera grundldggningsmetoder. I den
norra och sddra delen dir bergnivan ligger hogt eller i dagen kommer bergschakt att krévas

och grundldggning utfors pa berg.

I den syddstra delen dir 16s lera forekommer krévs grundldggning pd plintar och/eller palar
nedforda ner till berg.

Delomraden mellan lera och berg kommer troligen att krdva kombinerad grundldggning pa
berg, packat krossmaterial och plintar/pélar.

Underjordiska garage eller kéllare kan komma att krdva vattentit konstruktion.

Hydrologiska férhallanden

Dagvattenutredningen ska i det fortsatta planarbetet uppdateras utifrdn stortregnskartering,
foreslagen hojdsittning av planomradet och genomford geoteknisk utredning, sé att
genomforbara dagvattenanliggningar som uppfyller kommunens krav kan sakerstillas 1
detaljplanen.

Lek och rekreation

Bostadsnira lek ska anordnas pa respektive bostadsgérd. Forskolans lekyta avses vara till-
ginglig for boende och allminhet utanfor forskolans dppettider. Lekyta avgrénsad med
staket ska dven anordnas pa lamplig del av gangfartsgatan.

Planbeskrivning
Detaljplan for 6stra Eneby torg
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Dessa planteringar markerar entréer och skapar buffertzoner mot privata uteplatser i
markplan pa de stéllen dér det ar mojligt.

I samtliga bostadshus (B) medges lokaler for verksamheter i bottenvéningen. Lokalldgena
koncentreras till torget, Enebybergsvigen och Gamla Norrtéljevigen, dir minsta andel
verksamhetslokaler i fasad regleras pé plankartan.

Kvarter 1 och 2

Bebyggelsen delas in i trapphusenheter som varieras genom material-
och fasadkomposition. Materialen utgdrs av en gemensam palett baserad
pé tegel, trd och plat. De flesta byggnaderna foreslas utforas med sadel-
tak lings omgivande gator. Motet mellan taken i horn artikuleras med

slidpp eller med platta tak for grona terrasser som kompletterar dag-
vattenhanteringen som i ovrigt sker pa gardar och pa forgardsmark.
Husens fonsterséttning foreslds vara rak och enkel, vilket bryts pa

synliga gavlar med en rikare variation. Byggnadsvolymer med ldngs-

gdende balkonger och pelare som landar i mark visar upp det privata

vardagslivet i gaturummet vilket kan starka omradets identitet.

Sockelvaningar som innehaller lokaler, bostadskomplement eller bostider avses markeras i
material som avviker nagot mot 6verliggande vaningar genom t.ex. blankare fasad eller
fargbrytning. Entréer foreslas ges en inbjudande och 6ppen utformning med glas, tydlig
entrébelysning och orienterande grafik. Takkupor i olika storlek ger ytterligare variation och

rytm.

Kvarter 1 inrymmer tre foreslagna lokalldgen. I nordvistra hornet mot Enebybergsvigen-
Gamla Norrtéljevigen planeras en lokal for kommersiell verksamhet, vilket kan skapa ett
aktivt horn, som bidrar till att skapa ett flode av fotgéngare och cyklister. Ytterligare en
verksamhetslokal, foreslés i hornlige mot nordost vid infarten till den nya gangfartsgatan.
Kvarterets sydvistra horn far en lokal i tva plan med mojlighet till restaurang- eller kafé-
verksamhet med uteservering som dven tillats pa den parkliknande gangfartsgatan i sdder-
lige. Forgardsmarken mot Kvarnéngsvigens nya forlangning utgors av privata uteplatser.
Enebybergsvigens bottenvaning innehaller entréer och bostadsgemensamma lokaler som
cykelrum och miljérum.

En del av kvarter 2 mot Gamla Norrtiljevdgen kan utformas till forskola vid behov med yta
for utevistelse pa géarden.

Kvarterens planlosningar bygger pa fyra grundtyper som varieras efter respektive lige inom
kvarteren.

Planbeskrivning
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Kvarter 3-4

Kvarteren foreslds méta Enebybergsviagens breda gaturum med den
hogsta bebyggelsen. Stadsgatans urbana kvaliteter starks genom
lokaler i bottenvaningarna. Mot torget foreslas lokaler inforlivas med

generds takhojd och stora fonsterytor for att ge liv at torgrummet. 1
soder mot Gethagsgatan skapas en mindre plats med respektavstand
till villorna i sdder samt tillgénglig ramp till Enebybergsviagen. Dér

bostider placeras i entrévaning placeras dessa nagot upphdjda fran
gata for att slippa besvérande insyn fran gatan.

Kvarterens volymer dr indelade trapphusvis och skapar en rytm ldngs gatorna. Volymerna
bryts upp genom volymskillnader och materialbyte. Upptill foreslds huskropparna avslutas
med en rak, distinkt takfot. Byggnaderna foreslas huvudsakligen fa sadeltak mojlighet till
terrasser 1 vissa lagen.

I de lagen lagenheter tillats pa nedre botten bor dessa vara upphojda och ha forhgjd
vaningshojd samt markeras enligt klassisk fasadindelning. Sockelvaningen ér markerad med
materialbyte eller monsterskifte som vixlar 1 samspel med kvarterets volymindelning.

En maojlig utformning av kvarter 4 sett fidn Enebybergsw’i‘gé.n med flyttad bussh[lplats.

Fasadmaterial och farg

I kvarteren foreslas tre huvudsakliga fasadmaterial aterkomma; tegel, sten och puts.
Fargerna ar naturnéra i svart, ljusgra och roda toner. Monsterséttning i fasad av tegel och
sten bor utféras med stor omsorg for att fa ut det mesta ut av materialen och uppna en hog
niva pa detaljering. Inspiration till monstring med textila referenser har i arkitekternas
forslag hamtats fran historien, da det tidigare 1dg delvis verksamheter i det befintliga
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Trafik och kommunikationer

En trafikutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen (Tyréns 2017) som bade
inventerar befintlig trafiksituation for samtliga trafikslag och beskriver paverkan efter
genomforande enligt forslagen utformning.

Trafikforsorjningen av de nya kvarteren sker via de nya gangfartsgatorna, Enebybergsvigen,
och Gamla Norrtéljevdgen for att paverka villagatorna i minsta mdjliga man.

Detaljplanens trafikalstring berdknas utifran en framtagen fardmedelsfordelning som innebér
en relativt jamn fordelning mellan géng- och cykel, kollektivtrafik och bil. Den planerade
bebyggelsen kommer uppskattningsvis att ge ett tillskott pa ca 1 600 bilresor per dygn,
ungefir lika méanga resor berdknas ske med kollektivtrafik, ca 1 400 resor berdknas ske till
fots eller med cykel.

For att skapa en bittre trafiksituation for samtliga trafikslag kommer Enebybergsvigen
byggas om i samband med att kvarteren och gatorna byggs.

Trafik

Ny tillkommande trafik kommer att fordelas pa Enebybergsviagen och Gamla Norrtélje-
vigen. Trafikalstringen innebdr en 6kning av trafiken pa upp till 11 % respektive 17 % pa
Gamla Norrtéljevagen (Tyréns 2017).

Enligt tidigare utredning (Atkins 2012) finns, ett utrymme for en trafikokning pa 15 - 30 %
under maxtimmen berdknat pa 2012 ars hogre trafikméngder. Kapacitetsanalys har gjorts av
korsningen Enebybergsvigen - Gamla Norrtaljevdgen vilken inte visar pa nagra kapacitets-
problem i en framtida situation (Tyréns 2016).

e . S 3, S\ . S e

— —_—

R

Oversiktsbild frdn gestaltningsprogram for allmdn plats (WSP 2017).

Torg

Med ett nytt torg i Enebyberg skapas plats for vistelse, méten, sittplatser och vegetation.
Torget foreslas vara allmént och med kommunalt huvudmannaskap. Torget dr tinkt att
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Enebybergsvigen 22 m byggs om med gatutrdd, regionalt cykelstrdak och angéringszon.

Gamla Norrtiljevigen

Gamla Norrtéljevigen utformas med en dubbelriktad gang- och cykelbana pa norra sidan
samt en gdngbana utmed sodra sidan mot nya bebyggelsen. Befintlig tradrad pd norra sidan
kompletteras och knyts ihop med den historiska lindallén vister om Enebybergsvigen.

Gangfartsgator

Gatorna inom planomradet utformas som gangfartsgator med stort inslag av gronska.
Utformningen ger fordonstrafiken tilltrédde pa gaendes villkor. Hastigheterna ddmpas genom
aterkommande brutna siktlinjer, svingande korbana, trddplantering och andra hinder.
Genom att avdela gatans ena sida genom plantering och mdblering blir den en fredad zon
dir motorfordon inte kan kora in. Ingen zonering gors i markbeldggning som visar var
bilister ska kora, utan markbeldggningen ska tydligt visa att hela gatan tillhor fotgédngare.
Forgardsmark mot gata ska primért anvindas for anldggande av upphdjda regnbéddar for
Oppen dagvattenhantering.

Gangfartsgata 12 m (gaturum 14 m inkl 1 m forgdardsmark pd vardera sida).

Gethagsvigen

Gethagsvigen kompletteras med en vindplan som dimensioneras for sopbil. I anslutningen
mellan Enebybergsvigen och Gethagsvigen ersitts befintlig ramp med en mindre brant. Nya
trid planteras mellan husen och viandplanen. For att uppna en tillgénglig angdring till
bostadshusen langs Enebybergsvigen i kvarter 4 kan angoring ske fran vindplanen pa
Gethagsvagen.
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En dagvattenutredning (Geosigma 2017) har gjorts for planomradet, med undantag av
Enebybergsvigen och Gamla Norrtdljevigen. Den dimensionerande utjamningsvolymen
som har beriknats dr den volym dagvatten som bor fordréjas inom utredningsomradet for att
fa ett maxutslapp av dagvatten som inte overstiger berdknade dagvattenfloden for befintlig
markanvandning.

Kvarter 1 och 2 (va-planens besiffring)

Dimensionerande volym ir 68 m® beriknat med ett max utslipp pa 150 liter/sekund till det
kommunala dagvattensystemet, vilket innebar en minskning av det dimensionerade utflédet
for samma omrade med befintlig markanvéandning.

Kvarter 3 och 4 (va-planens besiffring)

Dimensionerande volym &r 98 m® beriknat med ett max utslipp pé 180 liter/sekund till det
kommunala dagvattensystemet, vilket innebér en minskning av det dimensionerade utflodet
for samma omrade med befintlig markanvdndning. Den totala fordréjningsvolymen for
makadammagasin bor vara cirka 310 m’ for att kunna fordroja de dimensionerande flédena.

Dagens markanvéndning medfor att gransvardena for dagvatten, niva 2M, for bly och
suspenderad substans 6verskrids enligt berdkningarna for hela planomradet. Férorenings-
halterna jamfors med RTK:s riktvarden (Region- och trafikplanekontoret, 2009), niva 2M.
Fororeningshalterna for den planerade markanvindningen underskrider samtliga riktvarden,
niva 2M. Diremot okar halterna jamfort med dagens markanvandning for kvave, kadmium
och nickel om inga reningsinsatser for dagvattnet infors. Med foreslagen rening minskar
dock halterna for samtliga &mnen jaimfort med dagens nivéer.

I det fortsatta planarbetet behdver dagvattenutredningen kompletteras sa att foreslagen
hojdsattning av gardar och gator analyseras, genomford geoteknisk utredning utgér underlag
och stortregnskartering tydligare redovisas, samt placering av fordrojningsmagasin utgar
fran foreslagen fastighetsindelning.

Varme

Uppvarmningssitt for den planerade bebyggelsen kommer bestimmas i ett senare skede.

El

Kapacitet i elndtet kommer utredas i det fortsatta planarbetet.

Elektronisk kommunikation

De hogre av de byggnader som planeras kommer vara lampliga for placering av antenner for
mobilkommunikation. Detta kan regleras i separata avtal mellan exploatdren och
mobiltelefonioperatdrerna.

Tillganglighet

Entréer och allménna platser ska utformas tillgéngliga for funktionshindrade enligt gillande
regelverk. Inom omradet finns inga storre nivaskillnader och forutsittningarna for en god
tillgédnglighet ar darfor goda. Rampkopplingen mellan Gethagsvigen och Ostra sidan av
Enebybergsvigen behover utformas med sérskild hinsyn till tillgédngligheten sa att den blir
bittre dn idag.
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Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70 dB(A)
maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pa garden. Denna uteplats behover
troligen tak med ljudabsorbent for att avskdrma bullerregnet.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan bli 2,0 om forstérkt trafikbullerisolering véljs. Index &r
betydligt hogre én minimikravet 1,0 och bostidder med mycket god ljudkvalitet kan byggas.

Viiljs minimikraven enligt BBR blir ljudkvalitetsindex 1,0.

Maximal |judnivd vid fasad Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifaltsviirde Friféltsvirde

eescssssssm 81 — 85 dB(A) ————— 61 — 65 dB(A)
sescssasssss 76 — 80 dB(A) pepre ' 56 — 60 dB(A)

R S T 0 71 — 75 dB(A) e 51 — 55  dB(A)

< 70 dB(A)
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Skuggning

Var-/hostdagjédmning 09:00

r>.' \\" N

Sommarsolstand 09:00
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Tekniska fragor
Tekniska undersokningar

Infor de utbyggnader som planeras inom planomradet kommer kompletterande geotekniska
faltundersokningar att behdvas. Det ar lampligt att kontrollera om problem med fororenade
jordar kan forekomma. Fore detaljprojektering av fastigheterna inom planomréadet bor en
detaljerad geoteknisk undersdkning goras. Den ska ocksd innehdlla forslag pa hur dagvattnet
ska renas och fordrdjas pa fastigheterna eller intilliggande naturmark.

Tekniska anlaggningar

Vigar
Tillfart till omradet kommer i huvudsak att ske norrifrdn genom ny gata fran gamla

Norrtéljeviagen.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala VA-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestimmer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med
exploatdrerna.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsndt. Avloppsnétet inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
draneringsvatten respektive spillvatten. Anslutning till befintlig dagvattenledning och
eventuell omlidggning av dagvattenledningar pa kvartersmark, som kréavs pa grund av ut-
byggnaderna, ska ske péd exploatdrernas bekostnad. Dag- och draneringsvattnet ska i forsta
hand tas om hand lokalt genom fordrdjning och avledas till allmén dagvattenledning eller
diken.

El och tele
Planomradet ansluts till redan befintligt nat for el och tele.
Dokumentation och kontroll

Respektive fastighetségare upprittar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssikring.
Vig- och VA-anslutningar till allménna anldggningar ska dokumenteras i enlighet med
tekniska kontorets foreskrifter.

En markplaneringsritning ska lamnas in 1 samband med bygglovsansdkan.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under bygg-
tiden inldmnas i samband med byggnationen.

Skyltprogram for fastigheten ska redovisas vid bygglovsprovning.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet. Kostnader hin-
forliga till utbyggnaden regleras i exploateringsavtal enligt ovan och fordelas mellan
kommunen och exploatdrerna inom planomradet i forhallande till respektive parts nytta av
den nya planen.
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