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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutséttningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgor grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestimmelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen r inte rattsligt bindande
och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestammelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handlidggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse den 2 januari 2015. Standardforfarande innebér att ett forslag
till ny detaljplan uppréttas och skickas ut pa samrad till sakdgare (boende i1 anslutning till
planomrddet), berdrda organisationer och myndigheter m.fl. fér synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och planforslaget justeras. Dérefter skickas planforslaget ut for
granskning, som pagér under minst tva veckor. Under granskningstiden finns mdjlighet att
aterigen ldmna synpunkter péd forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstélls och
besvaras i ett utldtande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden for
antagande. Efter antagandet har de sakdgare som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda rétt
att 6verklaga beslutet. Nér tiden for 6verklagande (provning) gatt ut och om ingen har
overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

O O [ SAMRAD ] GRANSKNING
gplanbeskediuppdrag remiss remiss antagande laga kraft
i eventuellt

@ planbesked fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

O planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

B besluti byggnadsnamnden

0 planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen 6veklagar detaljplanen

Tidsplan

For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:
Samrad Kvartal 4, 2017
Granskning Kvartal 1, 2018
Antagande Kvartal 1, 2018

Arendet handliiggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse den 2 januari 2015.

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

o Plankarta med bestimmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har foljande handlingar uppréttats:

« Grundkarta
« Fastighetsforteckning
« Behovsbedomning

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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For att utreda detaljplanens genomforbarhet har foljande planeringsunderlag tagits fram:

PM Markluft Bulten 9, Ramboll 2017-09-21
PM Dagvattenutredning Bulten 9, Tyréns 2017-10-30
Brandskyddsbeskrivning, Bengt Dahlgren 2017-03-01
Markteknisk undersokningsrapport / geoteknik och miljoteknik,

Tellstedt 2016-03-02
Projekterings-PM / geoteknik och miljoteknik, Tellstedt 2016-03-02

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen dr att en anldggning uppfors for forsiljning och service av bilar
inom Bulten 9 (Rinkebyvégen 5). Gillande detaljplan medger den foreslagna mark-
anviandningen men byggritten ar inte tillricklig for exploatdrens behov. Markanvandningen
andras till Z — verksamheter som béttre svarar mot omradets profil én J — industri som anges
i gillande plan.
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Befintlig situation inom kvarteret Bulten (vy mot 0st).

Behovsbeddmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobeddmning upprittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stidllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en s kallad
behovsbeddmning (separat dokument).

Detaljplanen beddms inte innebdra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedomning enligt miljobalken. De
beddmningar av miljopaverkan som @ndé behover goras, redovisas i denna planbeskrivning.
Sarskild vikt kommer att 1dggas vid dagvattenhantering och markfororeningar.

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808) och beddms inte
medfora risk for betydande miljopéverkan.

Planomradet / lagesbestamning

Omradet ar beldget mellan E 18 och Rinkebyvégen och utgors av fastigheten Bulten 9 som
inte ar bebyggd, men delvis hardgjord och anvind for uppstéllning av personbilar kopplat
till service och forsiljning av bilar i omradet. Arealen ir 4348 m”. Fastigheterna dgs av
Danderyds Bilhuset AB. Omgivande gatumark dgs av kommunen. De angransade
fastigheterna Bulten 5 och 10 har 1 dagsldget samma édgare.

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade den 2017-03-29, § 36, att i en detaljplaneprocess prova
mdjligheten att utoka byggritten for fastigheten Bulten 9.

Riksintresse

Inga riksintresseomréden enligt 3 och 4 kap Miljobalken berdr planomradet.

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att omradet mellan
E 18 och Rinkebyvégen ska vara arbetsplatsomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

For Bulten 9 géller detaljplan D5 frén 1988 (aktnummer 0162-P88/0823/2) som tillater sméa-
industri och kontor pa en tredjedel av fastighetens yta, med hogsta tillatna byggnadshojd
10,5 meter. Ostra delen av fastigheten ir belagd med byggnadsforbud till skydd for under-
jordiska ledningar och den numer borttagna luftledningen.

For Bulten 9 giller fastighetsindelningsbestdmmelser enligt 772 fran 1987 (aktnummer
0162-P87/0409). Genom detaljplanen upphévs fastighetsindelningsbestimmelserna inom
planomradet.

Bevarandeprogram

Inget omrade i Kulturmiljohandbok for Danderyds kommun berdr planomridet. Oster om
Rinkebyvégen och langre sdderut finns kulturminnesvirdsprogrammets nérmiljo 1,
Danderyds kyrka — Berga — Ekeby, dven bendmnt B4, vars syfte dr att skydda kultur-
landskapet kring Danderyds kyrka, Ekeby gérd och Rinkebygarden. Planforslaget paverkar
inte omradet da den utokade byggritten 1 detaljplanen inte innebér annan paverkan for
kulturmiljdomradet dn géllande plan.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljoerna inom Stockholm-Malarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebaér att det for de storre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststéllts ett mal for vattenmiljoerna. Myndigheter och kommuner ska genomfora de
nodvindiga atgidrderna for att uppné god status 1 alla vattenforekomster senast den

22 december 2015. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att
detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

Edsviken ér recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnér idag otillfredsstdllande
ekologisk status, klass 2 pd en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sjon kriaver
att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppna god ekologisk status, klass 4. Sjon uppnar idag dven
otillfredsstéllande kemisk status. Miljokvalitetsnormen kréver att den kemiska vatten-
kvaliteten ska uppna god status ar 2015.

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9



22 DANDERYDS KOMMUN 8 (16)
Kommunledningskontoret

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Rinkebyviigen Bulten 8
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Bulten 5 Bulten 10

Planforslaget

Detaljplanen medger verksamheter for utstillning och forsédljning av skrymmande séllan-
kopsvaror med tillhdrande service och kontor. Verksambheter tillats som i viss utstrickning
avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av storningar, dock med hédnsyn till
angransande verksamheter som redan bedrivs.

Exploatdren tillika dgaren till fastigheten Bulten 9, Danderyds Bilhuset AB, avser uppfora
en anldggning for forséljning och service av bilar. Den foreslagna anlédggningen kommer
utgoras av utstéllningshall, verkstad och kontor. Merparten av marken inom fastigheten, med
undantag av bl a ledningsstrdken, foreslds bli underbyggd med garage. Programmet {or
anldggningen ar styrd i frdga om bland annat antal verkstadsplatser. Den fullstdndiga
anldggning som exploatdren 6nskar uppfora ryms av den anledningen inte inom den bygg-
ratt som géllande detaljplan ger, varfor en plandndring kravs. Kommunen beddmer att en
hogre exploatering av fastigheten &r mojlig med hinsyn till bl a parkeringsbehov och dag-
vattenhantering. Ett bygglov for en forsta etapp har beviljats under 2017. Jimfort med den
byggritt som gillande plan ger innebér det bygglov som beviljats under 2017 en mindre
forandring som inte ar sarskilt exponerad mot omgivningen.

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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Bulten 10 N

Fotomontage 6ver kvarteret Bulten med omgivningar (vy mot vdst).

Mark och vatten

Fastigheten dr idag inte bebyggd utan anvinds som markparkering. Den angdrs idag fran
vandplanen inom Bulten 8 (allmin gata) samt over fastighetsgrians fran den angransande
fastigheten Bulten 10 (enskilt dgd). Delar av fastigheten &r hardgjord och andra delar grusad,
eller bevuxen med gris. Grundvattenror har installerats i februari, 2016.

Angoring for besokare till anldggningen kommer huvudsakligen ske via en ny in- och utfart
mot Bulten 8 (allmén gata).

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns pa fastigheten, eller i den ndra omgivningen. De forn-
lamningar som finns inom Ekebygravfiltet paverkas inte av forslaget.

Geotekniska forhallanden

En fullstindig geoteknisk utredning har utforts. Jordprofilen utgdrs generellt av fyllnads-
material, torrskorpelera, lera och friktionsjord ovan berg. Ytskiktet bestar av fyllnads-
material ner till ca 0,1 - 1,1 meter under markytan. Lera hittas i samtliga skruvprovtagnings-
punkter under ytskiktet. Stopp med slagsonderingen erhélls pa 0,3 — 5,7 meters djup. De
storsta djupen finns i grundldggningsomradets Ostra del.

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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Fotomontage frdan Rinkebyvdgen mot nordvdst.

Fotomontage fran Rinkebyvigen mot sydost.

Bebyggelseomraden

Omradet ingar i ett kulturlandskap som priglats sedan forhistorisk tid av stormansgérdar
kring Ekeby och Berga, med Danderyds kyrka som viktigaste landmarke. Kring Rinkeby
gard har ett kluster for bilhandel vuxit fram. Fastigheten &r inte sedan tidigare bebyggd.

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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Gestaltning

Den planerade byggnaden dr utformad utifrdn 6vergripande krav fran en biltillverkare.
Konceptet bygger pa ett helglasat fasadparti langs hela séljhallen. Den silverfargade fasaden
ovan glaspartiet ar tdnkt ge intryck av att vara sviavande. Verkstadsdelen ar enkel och kladd i
grafitgrd plat med ett liggande format.

Fotomontage fran Rinkebyvigen mot vister.

Trafik och kommunikationer

Gator och trafik

Den planerade anlédggningen bedoms inte foranleda ny trafik i sddan omfattning att nigra
sédrskilda atgirder krévs pa det allménna gatunitet.

Gang- och cykelvagar

Rinkebyvégen har separerad gang- och cykelbana pa Ostra sidan och gangbana pé den véstra.
Angdringsgatan inom Bulten 8 som dven bendmns Rinkebyvigen saknar gangbanor.
Parkering

Parkering ska anordnas i den omfattning som krévs med hénsyn till verksamheten. Parkering
kommer anordnas bade pé mark, i killargarage och pé det ovre planet dit bilar kan forflyttas
med bilhiss.

Kollektivtrafik

Busslinje 602 trafikerar Rinkebyvigen och nirmsta busshallplats (Ekeby gérd) finns i direkt
anslutning till planomrédet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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Teknisk forsorjning

Omradet ingar i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten.

El och elektronisk kommunikation finns utbyggd, men dven dessa nét behdver kontrolleras
med avseende pé kapacitet.

Allménna ledningar forekommer pa fastigheten bade 1 form av kommunala
dagvattenledningar och Norrvattens vattenledningar. Norrvatten AB har godként det forslag
som ligger till grund for ansdkan om bygglov och som skickats pa remiss till Norrvatten AB,
under forutséttning att hdnsyn tas till vattenledningen bade under planering och
genomforande.

Norrenergi har ett utbyggt fjarrvirmendt som betjanar fastigheter i ndromradet.
Fastighetsdgaren avser ansluta fastigheten till fjarvirmenétet. Mgjlig anslutningspunkt finns
1 Rinkebyvigen.

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten renas, fordrdjas och infiltreras inom
planomrédet.

En dagvattenutredning har upprittats (Tyréns, 2017). Exploatdren avser underbygga
huvuddelen av den byggbara fastigheten med garage. Infiltration av dagvatten frdn markytor
ar darfor bara mojlig inom mindre omraden som redovisats pa plankartan genom
planbestdmmelser om infiltration. I utredningen foreslas att avrinning fran tak fordrdjs i tva
separata magasin ovan mark. Gronytor bor utformas s att en viss rening, infiltration och
fordréjning uppnas. Tva anslutningspunkter for dagvatten foreslas i utredningen. For att
forhindra att spillvatten fororenas ska avskiljarsystem/ reningssystem finnas i enlighet med
Képpalaforbundets riktlinjer.

Byggvatten ska renas och sediment avskiljas sa att det inte paverkar kommunens ledningsnét
eller recipienten. Fordrojningsmagasin fran parkeringsytor ska finnas.

Halsa och sakerhet

Klimat

Oversvimningsrisker vid extrema regn, som till exempel 100-ars regn, har utretts for
fastigheten inom ramen for dagvattenutredningen (Tyréns, 2017) med hjdlp av Lansstyrelsen
1 Stockholms oversiktliga 6versvamningskartering. Inga dversvamningsrisker forekommer 1
omradet kring fastigheten 1 nuldget.

Buller

Fastigheten ar utsatt av trafikbuller fran E18 och fasaden kan behdva utforas
bullerddmpande i den omfattning som verksamheten kréver.
Markfororeningar

Bulten 9 har under manga ar fungerat som uppstillningsplats for bilar. Uppstillningsplatsen
har varit grusad. I anslutning till planomradet (pa Bulten 5 och 10) det tidigare funnits tva

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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kemtréttar och pa Bulten 5 finns en konstaterad allvarlig fororening av klorerade kolviten.
En miljoteknisk utredning har utforts (Rambéll, 2017) som visat att inte foreligger ndgon
oacceptabel risk med avseende pd klorerade fororeningar. Skulle fororeningar pétraffas ska
kommunens miljoavdelning omedelbart informeras om detta.

Enligt provtagning ska grundldggningsomradet klassas som hogradonomrade.

Avfall

Anordningar och yta for avfallshantering ska rymmas inom fastigheten. I exploatorens
forslag dr detta forlagt inom ett omrdde mot Bulten 5 dédr kommunen har ledningsrétt.
Anordningar for avfallshantering far inte utforas pa ett satt som hindrar atkomsten till
allménna underjordiska ledningar.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd #r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges
luftvardsforbund beréknas halten for kvivedioxid (NO,) vara 10-15 ug/m3 i planomradet.
Halten for inandningsbara partiklar (PM10) ér beriknade till 10-15 pg/m® medan uppgift om
bensenhalterna i omrddet saknas. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras
generellt med god marginal 1 Stockholms lén. En viss risk finns alltsa for att miljokvalitets-
normerna for luft dverskrids, men detta beror inte pd planforslaget eventuella paverkan.

Risker

E18 &r primér transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelsens rekommendationer om
riskhinsyn vid ny bebyggelse invid vigar med transporter av farligt gods (Lansstyrelsen i
Stockholms lén, 2000) bor inte byggnader tillatas ndrmare transportleden &dn 25 meter. Inom
100 meter fran transportleden ska risksituationen bedomas.

I mradet mellanoBulten 9 och E18 finns ett befintligt byggnadsfritt avstdnd av 25 meter.
Planen innebdr inte att ny bebyggelse for verksamheter tillats ndrmare transportleden én vad
som redan medges i géllande plan, vilket dr ca 90 meter. Nagra sirskilda krav pa utformning
pa byggnader stélls darfor inte i detaljplanen.

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Ansvarférdelning
Fastighetsdgaren ansvarar for anliggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild

ledning in till det egna huset), gronytor m.m.

Kommunen ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren svarar
for planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och dgaren till Bulten 9 for att reglera

kostnaden for uppréttandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomforande ska regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds kommun
och Danderyds Bilhuset AB (fortsittningsvis benimnd exploatoren). Avtalet avser att bland
annat reglera ansvar och tidplan for genomforandet, sophantering och annan teknisk
forsorjning s& som dagvattenhantering. Ett av exploatoren godként avtal bor tréaffas i
samband med detaljplanens granskningsskede sé att avtalet kan godkénnas av kommun-
styrelsen innan byggnadsndmnden beslutar om antagande av detaljplaneforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Tomtindelning 1 fastighetsplan 772 for Kv. Bulten (fran 1987) upphor att gélla i och med

antagande av detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestdmmelser upprittas inte. Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Fastigheten Bulten 9 ingar inte i ndgon gemensamhetsanldaggning.
Fastigheten ar belastad av tre ledningsritter:

e Ledningsritt (aktnummer 0162-93/1) till formén for Vattenfalls nu rivna luftledning. D&
ledningen &r borttagen och servitutet forlorat sin grund forutsdtts Vattenfall se till att
ledningsritten tas bort.

e Ledningsritt (aktnummer 0162-91/3) till f6rmén for Norrvattens huvudvattenledning
langs Rinkebyvégen.

e Ledningsritt (aktnummer 0162-89/9) till formén for Danderyds kommuns rérledningar
for spill- och dagvatten ldngs fastighetens véstra gréns.

Planbeskrivning
Detaljplan for Bulten 9
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Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

Innan detaljplanen antas ska markfororeningar utretts i sddan omfattning som kommunen
genom Miljo- och hélsoskyddsavdelningen anser lampligt.

Tekniska anlaggningar

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala VA-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestimmer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrdd med
fastighetsdgaren.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét 1 enlighet med utférd
dagvattenutredning. Fordrojningsmagasin for dagvatten ska finnas bade fran avrinning fran
takdagvatten och parkeringsytor. Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som
duplikatsystem med skilda ledningar f6r dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.
Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omldggning av dagvattenledningar
pa kvartersmark, som krdvs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsdgarens
bekostnad.

El och tele
Planomradet ansluts till redan befintligt nit for el och tele.
Dokumentation och kontroll

Respektive fastighetsdgare uppréttar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssékring.
Vig- och VA-anslutningar till allménna anldggningar ska dokumenteras i enlighet med
tekniska kontorets foreskrifter.

En markplaneringsritning ska lamnas in i samband med bygglovsansdkan.
Skyltprogram for fastigheten ska redovisas vid bygglovsprovning.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen medfor inga direkta investeringar i allmédnna anldggningar for kommunen.
Fastighetsdgaren ska std for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten och
ansvarar och bekostar for anslutning till kommunens vignit.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprittats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Planbeskrivning
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Kommunledningskontoret

Bygglov, bygganmilan
For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksambhet.

Lantmiteriforrittning
For atgirder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom bildande av
gemensamhetsanlidggning erliggs avgift enligt lantmaéteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gilla, men den kan éndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning.

Tomtindelning

Gillande tomtindelning 772 fran 1987 upphévs i och med att denna plan antas och beslutet
vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanens handlingar har upprittats av planarkitekt Jonas Carlsson vid kommunens plan-
och exploateringsavdelning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Jonas Carlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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