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Milj6- och hilsoskyddsnamnden

Yttrande - Samrad gaéllande detaljplan for Bulten 9,
Danderyds kommun

Arende

Milj6- och hélsoskyddsnamnden har fitt samrddshandlingar géllande
detaljplan for fastigheten Bulten 9. Planomradet &r beldget mellan E 18 och
Rinkebyvégen och utgors endast av fastigheten Bulten 9 som idag ar
obebyggd. Fastighetens yta dr grusad och delvis hardgjord och har de
senaste aren nyttjats for uppstéllning av fordon.

Syftet med planldggningen é&r att uppfora en anldggning for forsiljning och
service av bilar. Géllande plan medger den foreslagna markanvéndningen
men byggritten dr inte tillracklig for exploatdrens behov. Exploatéren har
redan bygglov for storre delen av den byggnad som redovisas i
planbeskrivningen.

Detaljplanen beddms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som
fodrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobalken.

Kontoret har i samband med ett bygglovsirende for byggnaden inom
planomrédet stéllt krav pd markundersokningar. Dessa har genomforts och
visar inte pa forekomst av fororeningar som kréver saneringsatgérder eller
som omdgjliggdr planens framskridande.

Kontoret anser dven att man i det fortsatta planarbetet behover utreda
mojligheten till att avsitta ytor for vegetationsbeklddda tak.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Néamnden beslutar att godkédnna kontorets tjansteutlatande, daterat
2017-12-05, som underlag for det fortsatta planarbetet.
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Planforslaget och dess bakgrund

Milj6- och hilsoskyddsnamnden har fitt samrddshandlingar géllande
detaljplan for fastigheten Bulten 9. Yttrandet ska vara plan- och
exploateringskontoret till handa senast 15 december 2017. Miljéavdelningen
har inte deltagit i arbetet med framtagandet av planforslaget men har yttrat
sig gillande dagvatten och markfororeningsrisken i det bygglovsidrende som
foregick planarbetet.

Omradet dr beldget mellan E 18 och Rinkebyvégen och utgors av en
fastighet. Inom planomradet och dess ndromraden finns inget
bostadsomrade och omkringliggande mark ar planlagt for sméindustri och
kontor.

Efter exploatering kommer en byggnad att uppforas pa fastigheten, storre
delen av fastigheten kommer darmed att hardgoras och underbyggas av
garage.

I detaljplanens dagvattenutredning framgér att dagvatten inte kommer att
kunna infiltreras inom planomrade och avrinningen ut frén fastigheten
beddms dérfor att 6ka till mellan 160-225% efter genomford exploatering.

Mottagande vattenomrade (recipient) for planens dagvatten dr Edsviken som
idag har otillfredsstidllande ekologisk- och kemisk status. De
miljokvalitetsnormer som finns faststidllda for Edsviken anger att den
ekologiska statusen ska vara god till ar 2027 och att den kemiska
vattenkvalitén egentligen redan skulle ha varit god (mélet var god kemisk
status ar 2015).

For att kunna nd miljokvalitetsnormen for bland annat Edsviken, har
kommunen upprittat en dagvattenstrategi. Detta styrdokument antogs i
kommunfullmiktige 2012-06-11 och anger bland annat atgérder som
kommunens ndmnder och forvaltningar ska bevaka vid fornyelse,
ombyggnad och nyexploatering. Nagra av dessa atgéirder &r:

- Andelen icke genomsldipplig yta ska minimeras.

- Kommunen ska i plan- och bygglovsprocessen stdlla krav pd
hdllbara lokala dagvattenlosningar inom ramen for, vid varje
tidpunkt, gdllande lagstiftning.

- Oppen dagvattenavledning ska utforas dér sd inte dir direkt
olampligt. Dessa ska utformas som positiva inslag i stadsmiljon.

- Vid behov utreda ett storre omrdde dn planomrddet for att belysa
dagvattenfragan utifran ett helhetsperspektiv.
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Foreslagna dagvattenlosningar for exploateringen &r att planomradet forses
med tva anslutningspunkter till befintligt dagvattenndt. En anslutningspunkt
kommer att forses med oljeavskiljare och kommer att omhanderta dagvatten
frn parkeringsytorna. Avrinning frén tak planeras att fordrdjas i magasin
som forldggs ovan mark i syfte att utjamna (ej omhénderta) dagvattenflodet
ut fran fastigheten.

I omrédet runt Bulten 9 har det vuxit upp ett omrédde med ett flertal
bilforsdljning- och serviceanlaggningar. Omradet har fortitats och allt fler
ytor har hardgjorts. Merparten av fastigheterna i omradet saknar lokalt
omhéndertagande av dagvatten och saknar renande steg innan det gér till det
kommunala dagvattennitet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets yttrande
Markféroreningar

I samband med bygglovsirendet, som forekom planarbetet, stélldes krav pa
markundersokning av fastigheten. Anledningen till detta ar att fastigheten
Bulten 9 under manga ar fungerat som parkerings- och uppstéllningsplats
for fordon. For att sikerstilla att fastighetens markytor inte var fororenade
genomfordes provtagning i fem punkter och fran dessa uttogs markprover
som skickats ivdg pd analys. Resultatet visar att samtliga markprover haller
sig under de generella riktvdrdena for mindre kénslig markanvéndning och
beddms inte vara ett hinder for planens framskridande.

Pé intilliggande fastigheten, Bulten 5, finns sedan tidigare en identifierad
fororening av klorerade 16sningsmedel. Spridningsmonster for denna
fororening dr svért att forutspéd och for att sikerstélla att fororeningen inte
paverkade fastigheten/planomradet, genomfordes en provtagning av
markluft frdn tva provtagningspunkter. Analysen visade att inga halter dver
analysmetodens rapporteringsgrins patraffats. Bedomningen é&r att det inte
foreligger ndgra risker avseende klorerade fororeningar inom planomradet.

Dagvatten

Generellt dr det svart att kunna hantera dagvatten korrekt i sma detaljplaner.
Kontoret anser att man presenterat langtgaende dagvattenldsningar men
anser att ett krav pa grona (vegetationsbeklddda) tak kan forbéttra
dagvattensituationen for planomradet dnnu béttre. Kontoret anser darfor att
man 1 det fortsatta planarbetet behdver utreda mdjligheten att avsitta takytor
for detta. Grona tak nyttjas 1 byggnation for att minska miangden vatten som
rinner av tak och kan dven binda vissa fororeningar som hérror fran trafiken.
Vixtbeklddda tak kan dessutom bidra med gronska och biologisk méngtfald 1
omridet samt kan isolera byggnaden mot viarme, kyla och buller.
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Sma detaljplaner, som saknar forutsdttningar for ett lokalt omhéndertagande
av dagvatten, forutsitter ett omhandertagande och eventuell rening utanfor
planomréadet. Eftersom man valt att ansluta dagvattnet till det kommunala
dagvattennitet stills krav att kommunen, som mottagare av dagvattnet, har
anlidggningar som kan ta emot och rena dagvattnet. Nagot renande steg pa
den kommunala dagvatten som gar ut fran Rinkebyvagen finns inte idag.

Det ar darfor onskvirt att kommunen, inom snar framtid, tar ett helhetsgrepp
och utreder dagvattenfragan for ett storre omrade runt Rinkebyvégen. Detta
for att undersdka och visa att man inte dventyrar miljokvalitetsnormerna for
Edsviken. Danderyds kommun &r skyldiga att utféra nodvéandiga atgarder
for att uppna faststéllda miljokvalitetsnormer och detta innebér att atgérder
kan komma att behdva utforas for att rena dagvatten fran omradet alternativt
maste kommunen stilla krav pa enskilda fastighetsdgare. Det dr mest
kostnadseffektiva for kommunen, exploatorer och byggherrar ar att redan
vid planldggning och byggnation ta hojd for dagvattenfrigan.

Trafikbuller och stérningar fran verksamheten

Den dominerande storningskéllan for buller i omradet &r trafikbuller fran
E18 och Rinkebyvégen. Buller- och stdrningssituationen for ndrboende
bedoms inte paverkas nimnvért om planen genomfors.

Energiforsorjning

I planunderlaget framgar inte hur byggnaden ska varmas upp. I det fortsatta
planarbetet bor man utreda vilka olika/alternativa energisystem med 14g
inverkan pa miljon som ar mdjligt for omradet. Kontoret forordar att
fastigheten ansluts till fjarrvdrmenitet.

Virpi Lindfors Kristina Soderberg
Milj6- och stadsbyggnadsdirektor Milj6- och hilsoskyddsinspektor

Handlingar 1 drendet:
- Planbeskrivning, daterad 2017-10-30
- Plankarta, daterad 2017-10-20

Expedieras:

Byggnadsndmnden (inkl tjdnsteutlatande och bilagor)



