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Anna-Britta Jarliden

Planbeskrivning

Detaljplan for Calles klimp 8

i Stocksund, Danderyds kommun
SAMRADSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutséittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen dr avsedd att genomforas. Allminna intressen som utgor grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) 1 dess lydelse fran den 2 januari 2015. Standardforfarande innebér att ett
forslag till ny detaljplan uppréttas och skickas ut pa samrad till sakédgare (boende i
anslutning till planomrédet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. fér synpunkter.
Inkomna synpunkter sammanstills och planforslaget justeras. Darefter skickas planforslaget
ut for granskning, som pagar under minst tva veckor. Under granskningstiden finns
mdjlighet att aterigen ldmna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter
sammanstills och besvaras i ett utlatande. Det slutliga planfrslaget tas sedan upp till
byggnadsndmnden for antagande. Efter antagandet har de sakigare som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda rétt att 6verklaga beslutet. Nér tiden for 6verklagande (prévning)
gétt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

£ Q [ samrAD  J——J GRANSKNING
gplanbeskediuppdrag remiss remiss antagande laga kraft
eventuellt

@ planbesked fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

<> planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

B beslut i byggnadsnamnden

’ planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen dveklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:
« Samrdd: Februari 2018

o Granskning: April - maj 2018
« Beslut om antagande: Juni 2018

Handlingar
Till planen hor f6ljande handlingar:

« Plankarta med bestaimmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

Tillhérande utredningar

« PM Risk, FAST Engineering, 2016-12-22
. Utlatande trafikbuller, LN Akustikmiljo, 2017-04-21
« Berdkning av dagvatten, STL Projektpartner, 2017-09-19

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen dr att prova forutsittningarna for bostadsbebyggelse i form av ett
flerbostadshus inom Calles klimp 8. Fastighetsdgaren har inkommit med ett forslag att
omvandla och bygga till den befintliga byggnaden till ett flerbostadshus innehéllande 16
lagenheter i1 varierande storlekar.

Behovsbeddmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobedomning upprittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stillningstagande kring forvantad miljépaverkan gors 1 en sa kallad
behovsbedomning (separat dokument).

Detaljplanen bedoms inte innebidra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken. De
beddmningar av miljopaverkan och andra stérningar som édnda behover goras, redovisas i
denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att 14ggas vid risk och buller, med anledning av
ndrheten till befintligt t-banespar.

Planforslaget ér forenligt med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradets lage

Fastigheten dr beldgen i1 Inverness 1 véstra Stocksund och omfattar 1870 kvadratmeter
(kvm). Fastighetsdgare &r Calles klimp fastigheter AB.

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2016-05-11, § 37, att uppdra at kommunledningskontoret att i
en detaljplaneprocess prova mojligheten att &ndra anvindningen for Calles klimp 8 fran
handel till bostéder.

Riksintresse
Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap Miljobalken beror planomradet.
Omradet ingdr 1 bevarandeomrade B58 1 kommunens kulturmiljdhandbok. Motiv for

bevarande dr den tidstypiska miljon med stora villor och flerfamiljshus i funktionalistisk stil.
(Se vidare under "Mark, bebyggelse och service”, ”Kulturmiljo och gestaltning”)

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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Oversiktsplan

I Danderyds géllande 6versiktsplan, fran 2006, anges att omradet utgor ett
bebyggelseomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och féorordnanden

Gillande detaljplan for fastigheten dr S414 fran 1985. For fastigheten anges handelsdndamal
och bebyggelse far uppforas med tva vaningar. Planen tilldter en huvudbyggnad som ska
uppforas fristdende och far uppta hogst en femtedel av fastighetens yta. Darutover tilldts att
en komplementbyggnad om max 40 kvadratmeter uppfors. Hogsta tilldtna hojd for
huvudbyggnad &r 7,6 meter och for komplementbyggnad 3,0 meter.

For fastigheten géiller en tomtindelning faststalld 1987.

Strandskydd

Fastigheten omfattas idag inte av strandskydd, men ligger inom 100 meter fran strandlinjen
till Stocksundet. Med anledning av de dndringar 1 miljébalken och plan- och bygglagen
betrdffande strandskydd, som trddde i kraft den 1 juli 2009, aterintrdder strandskyddet nér en
detaljplan upphévs eller ersétts av en ny detaljplan. Darfor sétts en planbestimmelse om
upphdvande av strandskydd in i detaljplanen. Som sérskilt skél anges att fastigheten redan
har tagits 1 ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Vattendirektiv och recipient

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med atgardsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljoerna inom
Stockholm-Mailarregionen. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna ar en del av det
svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebér att det for de storre
sj0arna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststillts ett mal for vattenmiljoerna.
Myndigheter och kommuner ska genomfora de nddvindiga dtgiarderna for att uppné god
status 1 alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att méilen
uppnas.

Edsviken &r recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnar idag otillfredsstdllande
ekologisk status, klass 2 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sjon kraver
att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppna god ekologisk status, klass 4. Sjon uppnar idag dven
otillfredsstillande kemisk status.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget tillater att den befintliga byggnaden pa ca 100 kvm byggs till med ca 300 kvm
samt att indamdlet dndras frdn kontor/handel till bostader. Tillaten byggnadsyta pa marken 1
planforslaget motsvarar den i géllande detaljplan. Inlimnat forslag redovisar 16 ldgenheter i
varierande storlekar fran 1 till 5 rum och kdk. Byggnaden uppfors i 4 plan, delvis i

souterrdng och fér en ljus putsad fasad med delar av trdpanel. For den nya byggnaden anges

Planbeskrivning
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en hogsta tilldten nockhojd pa +22,5 meter (22,5 meter 6ver havet), vilket dr ca 3 meter
hogre dn befintlig byggnad. I planforslaget sétts en bestimmelse som hindrar att hela
byggnaden uppfors till maximal tillaten nockhdjd. P-platser for bil och cyklar anldggs inom
fastigheten. Ett avfallshus for fastighetens behov uppfors utmed infartens Ostra sida,
angransande till vindplanen. I samband med detaljplanens genomforande ska den befintliga
véndplanen vidgas sa att avfallshanteringen for de intilliggande fastigheterna kan utforas i
enlighet med géllande riktlinjer.
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Forslag pa utformning av nytt flerbostadshus (Millimeter Arkitekter)

Mark, bebyggelse och service
Gronstruktur — mark och vegetation

Fastigheten sluttar nedat mot Stocksundet i soder. Norr om den befintliga byggnaden hojer
sig en kraftigt sluttande bergsvigg med skog, som avgriansar omradet fran Morbylund, norr
om planomradet. Oster om fastigheten stricker sig tunnelbanespéret och i véster grinsar
fastigheten till en villafastighet. Inom fastigheten finns vegetation i form av buskar och tréd,
frimst norr och Oster om den befintliga byggnaden och ndrmast tunnelbanesparet. Infarten
och gardsplanen dr hdrdgjorda.

oto: Beﬁntlg byggnad fran infrt och frdn Ivrnessvdgen

Marken inom fastigheten bestir av kvarts-faltspatrik sedimentir bergart och sandig moréan.

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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Bostader, arbetsplatser, service

Inom fastigheten finns en tidstypisk byggnad frdn 1938, med gula putsfasader. Den
befintliga byggnaden ar 1 ddligt skick. Kringomradet bestar frimst av bostadshus i form av
villor. Osterut, nirmare E18, aterfinns savil flerbostadshus som lokaler for verksamheter
och handel. Avstandet till Danderyds sjukhus dr ca 500 meter och till Morby centrum ca
1500 meter.

Kulturmiljo och gestaltning

Omradet ingdr 1 bevarandeomrade B58 i kommunens kulturmiljéhandbok. Motiv for
bevarande dr den tidstypiska miljon med stora villor och flerfamiljshus i funktionalistisk stil.
Omrédets vignét foljer den kuperade terringen. Tomterna dr endast delvis anlagda med en
viaxtlighet bestdende framst av stora trdd och buskar. Flerfamiljshusen dr uppforda i tre till
fyra vaningar och villor dr byggda 1 tvé véningar. Bebyggelsen f6ljer vél den kuperade
terraingen. Omrédet betraktas som sirskilt vardefullt ur kulturhistorisk synpunkt. For att
omrddets kulturhistoriska védrden ska bevaras ér det vid nybyggnader eller andra
forandringar av stor vikt att hdnsyn tas till omradets karaktér.

Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

Gator, trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Calles klimp &r en skafttomt med grins mot Invernessvéigen, som ar en lugn allmén
atervindsgata med véndplan angrénsande till fastighetens infart. Fastigheten angrénsar i
oOster till tunnelbanesparet, som leds in under mark 1 h§jd med fastigheten.

Gang- och cykelvagar
Utmed Invernessvagen loper en trottoar som mynnar ut i gdngstrak vidare ner mot vattnet
och strandpromenaden.

Parkering

Parkeringsbehovet ska l0sas inom den egna fastigheten. I forslaget finns 12 p-platser, vilket
uppfyller kravet pa antal p-platser utifran antal ldgenheter och storlekarna pad dem. For
cyklar redovisar forslaget totalt 34 cykelplatser varav 24 utomhus under tak och 10 i inne 1
forrad.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ca 400 meter fran Stocksunds station som trafikeras av Roslagsbanan
samt bussar. Ndrmaste t-banestation dr Danderyds sjukhus pé ca 500 meters avstind.
Teknisk forsorjning

Fastigheten ligger inom paverkansomradet for projektet Stockholms strom, dar
grundvattennivierna kan komma att paverkas. Hansyn till de forutsittningar som det medfor
behover tas i samband med planens genomforande.

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten. Allmdnna
ren- och spillvattenledningar finns 1 Invernessvigen.

Dagvatten ska renas, fordrdjas och infiltreras inom fastigheten. Ett eventuellt Gverskott av
dréneringsvatten och vatten fran gronytor ska ledas till kommunens férbindelsepunkt for
dagvatten.

Endast en begréinsad yta av fastigheten planeras goras hardgjord. Hardgjord mark i form av
koryta forslas ha dagvattenbrunnar som gar via sandfang till vattenmagasin. Floden fran
taket gar ner via dagvattenanslutningar och vidare via spolbrunnar ner till

vattenmagasin. Vattenmagasinet dr berdknat for att fordroja samt filtrera ut allt dagvatten
inom fastigheten.

El, fjarrvarme och elektronisk kommunikation

Fjarrvirmendtet finns utbyggt i omradet och nitet 4gs av Norrenergi.

Elleverantor i omradet d&r E.ON och Skanova &r ledningségare for elektronisk
kommunikation.

Halsa och sakerhet

Klimat

Fastigheten ligger inom ett omrade som é&r utpekat att prioritera vid utredning av ras- och
skredrisker. Forhallandena utreds vidare i det kommande planarbetet.

Buller

Med anledning av nérheten till SL:s tunnelbanespédr samt E18 har en bullerrapport
uppréttats. I den konstateras att det finns forutsittningar att uppfylla bullerkrav betridffande
bostédder, dock krivs att avstegsfall tillimpas. Den foreslagna byggnaden har en
bullerdrabbad fasad dir ljudnivan forvédntas dverskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva, vilket
medfor att dessa ldgenheter maste vara mindre dn 35 kvm alternativt att minst hilften av
boenderummen har fonster mot tyst sida. Med foreslagen byggnadsutformning och
lagenhetsindelning &r dessa krav uppfyllda. Inget behov av ytterligare avskdrmning kravs.
Dock krévs att ytterviggar och fasader dimensioneras med en ljudisolering som mojliggdr
krav pa ljudniva inomhus. En gemensam uteplats ska anordnas och placeras sa att ljudnivan
inte overstiger 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Avfall

Ett avfallshus med kéllsortering planeras utmed fastighetens Ostra grins, angransande till
befintlig vindplan. En utvidgning av den befintliga vindplanen planeras for att {4 till en
lamplig avfallshantering for alla de intilliggande fastigheterna.

Radon och markféroreningar

Fastigheten ligger inom ett normalriskomrade for markradon.

Inga kidnda markfororeningar finns inom fastigheten.

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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Risker

Med tanke pa fastighetens ldge invid SL:s tunnelbanespér har ett riskutlatande framarbetats.
I det konstateras att planforslaget inte medfor nagon forhojd risk for personer som vistas pa
fastigheten. Med utgangspunkt fran spérets raka dragning och placering pa ldgre hojd én den
planerade byggnaden, bedoms risken for konsekvenser vid en eventuell ursparning vara
liten. Ndgon sirskild risk for ursparning bedéms inte heller foreligga, da tdgen passerar pa
en rakstracka med en maximal hastighet pa 80 km/h f6rbi fastigheten.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet och ansvarar for eventuell
utbyggnad och drift av allmédnna anldggningar.

Omréadet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och spillvattennét och
kommunen ansvarar for VA-ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgréns.
Fastighetségaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s.k. servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset).

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren
svarar for planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har uppréttats mellan Danderyds kommun och dgaren till Calles klimp 8 for att
reglera kostnaden for uppréttandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomforande ska regleras 1 exploateringsavtal mellan Danderyds kommun
och fastighetsdgaren, Calles klimp fastigheter AB (fortsdttningsvis bendmnd exploatdren).
Ett av exploatoren godként avtal bor traffas innan detaljplanens granskningsskede och ett

undertecknat dito ska godkdnnas senast dd detaljplaneforslaget ldggs fram for antagande i
byggnadsndmnden.

Utover erforderliga markdverforingar, ska i exploateringsavtalet kostnader och ansvar for
genomforande samt utférande av nedanstaende anldggningar klargoras:

« VA-anldggning
« Véndplan
« Avfall/sortering

Planomradet ligger 1 anslutning till tunnelbanan och dess skyddsomrade. Avtal mellan
explaotoren och dgaren/forvaltaren av tunnelbanan kan krévas for detaljplanens
genomforande.

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Markregleringar ska ske mellan exploatéren och kommunen for att reglera dgande av allman
plats respektive kvartersmark inom detaljplanen. Markreglering ska ske sa att cirka 10 kvm
av fastigheten Calles Klimp 8 dverfors till kommunens fastighet Stocksund 2:309. Vidare
ska cirka 25 kvm av kommunens fastighet tillféras Calles Klimp 8 for anldggning av
byggnad for avfallshantering. Exploatéren ans6ker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Inom planomradet finns ett officialservitut och en nyttjanderitt for tunnelbanan och dess
skyddsomrdde. Inom planomradet finns dven ett avtalsservitut for villa och arlig avgéld som
belastar Calles Klimp 8 till forman for kommunens fastighet Stocksund 2:309.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar

Infor de utbyggnader som planeras inom planomradet kan ytterligare geotekniska
undersokningar krivas.

Tekniska anlaggningar

Vigar

Befintlig infart till fastigheten ska &ven fortséttningsvis anvindas som infart. Kommunen
planerar att bredda vindplanen vid infarten. Ombyggnaden sker till storsta del enligt nu
gillande detaljplan. Exploatoren ansvarar for att gora erforderlig hjdanpassning av sin
infart for att klara krav pa tillgédnglighet.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala VA-anldggning har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestimmer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med
fastighetsigaren.

Dag- och drédneringsvattnet ska 1 forsta hand tas om hand lokalt genom férdrojning och
avledas till allmén dagvattenledning eller diken.

VA-anslutningar till allménna anldggningar ska godkénnas av kommunen och ska
dokumenteras i1 enlighet med tekniska kontorets foreskrifter.

El, tele och uppvirmning
Planomradet ansluts till redan befintligt ndt for el och tele. Omréadet forbereds for anslutning
till fjarrvirmenatet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Exploatoren ska sti for samtliga kostnader hdanforliga till den egna fastigheten. Anslutning
till befintlig dagvattenledning, och eventuell omléggning av dagvattenledningar som krivs
pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa fastighetségarens bekostnad.

Kommunen stér for planerad ombyggnad av befintlig vindplan i omrédet.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor
Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmilan
For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksamhet.

Lantmiiteriforrittning
For atgérder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom fastighetsreglering erldggs
avgift enligt lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 &r rdknat fran det datum da planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphévas utan att fastighetsdagaren har rétt till erséttning.
Fastighetsplan/tomtindelning

Gillande tomtindelning fran 1987 upphévs inom fastigheten i och med att denna plan antas
och beslutet vinner laga kraft. Inga nya fastighetsindelningsbestimmelser upprittas i den nya
detaljplanen.
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